ANEXE din 3 martie 2016

la Regulamentul Bancii Nationale a Romaniei nr. 1/2016 privind activitatea de emisiune de obligatiuni ipotecare
(Anexele A-E)
EMITENT ® BANCA NATIONALA A ROMANIEI

Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 184 bis din 11 martie 2016

Data intrarii in vigoare 11-03-2016

Anexa A
Dosarul de aprobare a emisiunii de obligatiuni ipotecare
A.1. Cererea de aprobare a emisiunii de obligatiuni ipotecare
A.2. Hotararea adunarii generale extraordinare a actionarilor privind emisiunea de obligatiuni ipotecare
A.3. Proiectul prospectului de emisiune sau, dupa caz, a documentului de oferta
A.4. Declaratie a persoanelor imputernicite sa reprezinte institutia de credit din care sa rezulte ca toate informatiile
comunicate in vederea sustinerii acestei cereri reflecta corect situatia de la momentul depunerii cererii, precum si o
autoevaluare a conducerii cu privire la respectarea prevederilor Legii nr. 304/2015 si ale prezentului regulament
A.5. Evaluarea agentului privind masura in care sunt indeplinite cerintele prevazute de lege si de reglementarile
secundare, referitoare la structurarea portofoliului si la conditiile de eligibilitate ale elementelor componente ale
acestuia, precum si masura in care prevederile incluse in prospect ori, dupa caz, in documentul de oferta asigura
respectarea cerintelor legii si a reglementarilor secundare
A.6. Obiectivele si strategia emitentului privind emisiunea de obligatiuni ipotecare si integrarea acesteia in modelul
sau de business
A.7. Evaluarea mediului de afaceri cu prezentarea tendintelor generale ale pietei
A.8. Prezentarea componentelor structurii organizatorice implicate n activitatea de emitere de obligatiuni ipotecare
1. Evidentierea in organigrama emitentului, a acelor componente ale structurii organizatorice care sunt implicate in
activitatea de emisiune de obligatiuni ipotecare;
2. Descrierea sarcinilor, responsabilitatilor si a procesului decizional la nivelul fiecareia dintre componentele
structurii organizatorice anterior mentionate;
3. Descrierea sarcinilor, responsabilitatilor si a procesului decizional, inclusiv a liniilor de raportare la nivelul intregii
structuri organizatorice a emitentului, din care sa rezulte modalitatea efectiva de implicare a organului de
conducere, a comitetelor si a conducerii superioare ih monitorizarea, la intervale regulate, a emisiunii de obligatiuni
si a impactului acestei activitati asupra activitatii de ansamblu a emitentului
A.9. Descrierea elementelor cadrului aferent controlului intern
A.9.1. Descrierea elementelor cadrului de administrare a riscului cu relevanta pentru activitatea de emisiune de
obligatiuni ipotecare
Administrarea riscurilor
Emitentul trebuie sa demonstreze ca dispune de sisteme de control, proceduri si politici adecvate in legatura cu
administrarea riscurilor aferente emisiunilor de obligatiuni ipotecare. In acest sens emitentul trebuie sa prezinte
urmatoarele:
1. Descrierea politicii de creditare care sa asigure atat functionarea mecanismului de portofoliu dinamic, cat si o
calitate adecvata a elementelor componente ale portofoliului de creante;
2. Politica privind includerea creantelor imobiliare in portofoliul afectat garantarii emisiunilor de obligatiuni
ipotecare, care se va referi cel putin la:
1.1. Creantele imobiliare incluse in portofoliu:
a) perioada scursa de la momentul generarii creantei pana la includerea in portofoliul de creante,
b) valoarea maxima a unui credit ce poate fi inclus Tn portofoliu;
c) principalii termeni contractuali: rata dobanzii, moneda de denominare, clauzele de rambursare;
d) limite privind raportul dintre valoarea nominala a creditului si valoarea de referinta a imobilului;
e) politica fata de creantele restructurate;
f) politica privind creantele imobiliare provenite din programe guvernamentale;
g) politica privind includerea in portofoliul de creante a creantelor imobiliare privind investitii imobiliare de natura
comerciala sau industriala, garantate cu ipoteci asupra unor imobile care nu produc un venit constant
h) politica privind includerea in portofoliul de creante a creditelor acordate in scopul efectuarii de investitii
imobiliare pe teritoriul unui stat tert, cu respectarea prevederilor art. 208 alin. (2) din Regulamentul (UE) nr. 575
/2013
1.2. Debitorii creantelor imobiliare:
a) verificarea veniturilor declarate de debitori;
b) ocupatia debitorilor;
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c) limite privind gradul total de indatorare a debitorilor;

d) politica privind creantele imobiliare garantate cu proprietati achizifionate in scop investitional (e.x. buy-to-let,
second home, loans to real estate developers);

1.3. Proprietatile care garanteaza creantele imobiliare incluse in portofoliu:

a) localizarea proprietatilor;

b) destinatia investitiei imobiliare: rezidentiala sau comercial3;

c) scopul pentru care a fost realizata investitia imobiliara (de ex. pentru investitiile imobiliare rezidentiale -
resedinta permanenta sau temporara, proprietate achizitionata in vederea inchirierii; pentru investitii imobiliare
comerciale - spatiu pentru birouri, spatiu comercial sau industrial);

d) politica in ceea ce priveste monitorizarea evaluarilor proprietatilor imobiliare, cu prezentarea cel putin a
instrumentelor utilizate, a frecventei reevaluarilor si a calitaii persoanelor implicate;

3. Politica privind includerea altor active financiare in portofoliul de creante, inclusiv politica privind mentinerea in
portofoliul de creante a activelor prevazute la art. 13 alin. (5) din Legea nr. 304/2015;

4. Politica privind utilizarea sau nu a instrumentelor financiare derivate pentru acoperirea riscurilor aferente
emisiunii de obligatiuni ipotecare;

5. Procedura de verificare a conformitatii elementelor portofoliului de creante cu criteriile de eligibilitate din lege si
din prospect precum si cu politica institutiei in ceea ce priveste includerea creantelor imobiliare in portofoliul afectat
garantarii. Se vor prezenta cel putin:

a. procedurile care asigura verificarea indeplinirii cerintelor privind securitatea juridica a garantiilor imobiliare si a
celor sub forma creantelor conform art. 208 - 209 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013;

b. procesul decizional si operational in legatura cu transferarea activelor in si din portofoliul de creante;

c. procedurile interne pentru scoaterea activelor din portofoliul suport;

d. procedurile de rectificare a oricaror deficiente identificate Tn vederea asigurarii conformitatii elementelor
portofoliului de creante cu criteriile de eligibilitate din lege si din prospect;

6. Procedura pentru asigurarea tinerii la zi a registrului de evidenta interna; procedurile care asigura evidentierea
distincta in contabilitate a elementelor ce compun portofoliul de creante, inclusiv a creantelor atasate si a
drepturilor accesorii aferente elementelor inscrise in registrul de evidenta interna;

7. Proceduri interne utilizate pentru asigurarea pe baze continue a:

a. Cerintei de supra-garantare a obligatiilor de plata aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare potrivit art. 13 alin.
(1) din Legea nr. 304/2015;

b. Acoperirii valorii actualizate a obligatiilor de plata inclusiv in situatii de criza, conform prevederilor art. 13 alin. (2)
si art. 13 alin. (3) din Legea nr. 304/2015;

c. Lichiditatilor necesare platii la termen a datoriilor aferente obligatiunilor ipotecare (art. 13 alin. (4) din Legea nr.
304/2015);

d. Indeplinirii cerintei prevazute la art. 16 alin. (2) din Legea nr. 304/2015;

8. Proceduri interne asociate utilizarii instrumentelor financiare derivate:

a) Criteriile utilizate de emitent pentru considerarea instrumentelor financiare derivate ca instrumente de
acoperire a riscurilor de rata a dobanzii si a riscului de schimb valutar;

b) Metodologia utilizatd pentru determinarea valorii de piata a instrumentelor financiare derivate incluse in
portofoliul de creante;

c) Politica contabila utilizata pentru reflectarea instrumentelor financiare derivate incluse in portofoliul de creante
in situatiile financiare ale emitentului;

d) Procedurile privind implementarea tehnicilor de diminuare a riscului de contrapartida provenit din contractele
financiare derivate, conform cerintelor Regulamentului UE nr. 648/2012 al Parlamentului European si al Consiliului
privind instrumentele financiare derivate extrabursiere, contrapartile centrale si registrele centrale de tranzactji;

e) Procedurile prin care se asigura faptul ca garantiile reale primite sunt segregate fata de masa patrimoniala a
emitentului avand acelasi regim juridic ca elementele incluse Tn portofoliul de creante;

f) Situatii care impun inlocuirea contrapartidelor in contractele cu instrumentele financiare derivate si procedurile
relevante pentru aceste situatii;

9. Procedurile interne privind evaluarea si managementul riscului de piata si a riscului de lichiditate aferente
portofoliului de creante. Se va prezenta inclusiv setul de indicatori de avertizare timpurie prevazuti la art. 141 din
Regulamentul BNR nr. 5/2013 modificati ca urmare a emiterii de obligatiuni ipotecare;

10. Proceduri si politici utilizate Tn procesul de estimare a intrarilor de numerar asociate creantelor imobiliare.
Procedurile trebuie sa reflecte modul in care sunt luate in considerare Tn metodologia de determinare a fluxurilor de
numerar informatiile disponibile emitentului de naturd sa aduca atingere caracterului cert al valorii estimate a
fluxurilor de numerar;

11. Procedurile prin care se asigura modul de calcul al indicatorului de supra-garantare inclusiv metodologia ce sta
la baza determinarii curbelor de randament utilizate atunci cand curbele de randament pentru ofertele swap pentru
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o0 anumita moneda nu sunt relevante/nu exista/nu exista lichiditate in piata precum si la identificarea situatiilor n
care aceasta metodologie poate fi utilizata;

12. Descrierea metodologiilor interne prin care se determina impactul schimbarilor ratei dobanzii si a cursului de
schimb asupra valorilor actualizate in cadrul simularilor de criza, inclusiv pentru instrumentele financiare derivate;
13. Procedurile care asigura respectarea art. 13 alin. (5) din Legea nr. 304/2015 in ceea ce priveste mentinerea
activelor suplimentare in portofoliul de creante, doar cu caracter temporar, atat timp cat este necesar pentru
acoperirea deficitului de lichiditate;

14. Procedurile interne privind derularea simularilor de criza pentru obligatiunile ipotecare. Se vor descrie inclusiv
structura organizatorica responsabila cu derularea acestora, structura organizatorica care verifica rezultatele
testelor, masurile ce pot fi luate de institutia de credit in cazul neindeplinirii cerintelor de acoperire. Procedura de
identificare a principalilor factori de risc asociafi activitatii de emitere de obligatiuni ipotecare si a ipotezelor de lucru
utilizate Tn derularea simularilor de criza;

15. Procedura privind asigurarea colaborarii si schimbul de informatii cu agentul si cu administratorul de portofoliu;
16. Descrierea impactului eventualelor evenimente declansatoare prevazute in prospect si procedurile de urmat in
cazul producerii unor astfel de evenimente;

17. Proceduri pentru asigurarea ordinii de preferinta prevazuta la art. 46 din Legea nr. 304/2015;

A.9.2. Functia de conformitate

Identificarea si indicarea dispozitiilor pertinente ale politicii de conformitate in ceea ce priveste activitatea de
emisiune de obligatiuni ipotecare si prezentarea modalitatilor efective in care funciia de conformitate participa la
administrarea riscului de conformitate aferent acestei activitati

A.9.3. Functia de audit intern

Identificarea si indicarea prevederilor relevante ale planului de audit si ale programelor detaliate de audit cu privire
la activitatea de emitere de obligatiuni ipotecare, precum si prezentarea modalitatilor efective in care functia de
audit intern evalueaza conformarea activitatilor si unitatilor operationale implicate Th emisiunea de obligatiuni
ipotecare cu politicile si procedurile emitentului

A.10. Descrierea sistemului informatic

A.11. Proceduri asigurarea segregarii portofoliului in caz de faliment al emitentului

A.12. Raportul auditorului financiar privind aspectele prevazute la A.8 si A.9.1-A.9.3

A.13. Raportul auditorului financiar sau, dupa caz, a auditorului extern aferent sistemului informatic

A.14. Descrierea emisiunii de obligatiuni ipotecare*1)

Nota

*1) Tn cazul in care se intentioneazé oferirea spre subscriere de obligatiuni ipotecare in cadrul mai multor oferte,
informatiile prezentate in sustinerea cererii de aprobare sunt informatii previzionate care trebuie fundamentate
pornind de la evaluarile mediului de afaceri si a tendintelor generale ale pietei cu luarea in considerare a
specificitatilor nationale.

A.14.1. Informatii generale privind emisiunea
1. Valoarea obligatiunilor ce urmeaza a fi emise, moneda, scadenta finala (maturitatea), nivelul de supra-garantare
asumat de emitent fata de investitorii in obligatiuni ipotecare;
2. Prezentarea in limbaj accesibil a principalelor prevederi ale documentului de emisiune, referitoare cel putin la:
a. Obligatiile care revin emitentului;
b. Obligatiile care revin contrapartidelor in contractele ce stau la baza instrumentelor financiare derivate;
c. Criteriile de eligibilitate asumate de emitent prin prospect, inclusiv eventuale criterii suplimentare mai stricte
decét cele stabilite prin Legea nr. 304/2015;
d. Clauzele contractuale aplicabile in caz de faliment al emitentului, inclusiv cu referire la regimul tranzactiilor cu
instrumente financiare derivate,
e. Clauze contractuale ce fac referire la evenimente declansatoare de obligatii Tn sarcina emitentului decurgind din
prospectul de emisiune si din contractele ce stau la baza instrumentelor financiare derivate;
f. Clauzele contractuale referitoare la incheierea/terminarea contractelor financiare derivate incluse in portofoliul de
creante;
g. Situatiile in care poate fi extinsa scadenta initiala a obligatiunilor ipotecare, perioada pentru care se poate
extinde scadenta initiala si conditiile atasate extinderii;
3. Informatii privind agentul si principalele obligatii care ii revin acestuia, potrivit contractului privind prestarea de
servicii de agent
4. Informatii privind instrumentelor financiare derivate incluse in portofoliul de creante:

a) Ratingul contrapartidelor;

b) Natura tranzactiilor;

c) Riscurile acoperite;

Pagina 3 din 30



d) Descrierea circumstantelor in care s-ar impune inlocuirea contrapartidelor in contractele ce stau la baza
instrumentelor financiare derivate si descrierea impactului asupra programului de emisiune. Pentru situatia in care
nu s-ar putea identifica un Tnlocuitor, descrieti efectul asupra emisiunii de obligatiuni ipotecare Tn cauza dar si
asupra altor emisiuni de obligatiuni ipotecare ale emitentului;

e) Moneda de denominare a valorilor notionale;

f) Valorile notionale;

g) Scadenta contractelor;

h) Randamentele de primit (%);

i) Randamentele datorate (%);

A.14.2. Informatii financiare privind emisiunea - Formularele B1, B2, B3, B4

e Valoarea nominala a obligatiunilor

e Valoarea actualizata a obligatiilor de plata aferente emisiunilor de obligatiuni, din care:

e Obligatii catre detinatorii de obligatiuni;

e Contrapartile in instrumentele de acoperire;

e Alte obligatji de plata (de exemplu: catre agent sau administrator).

e Valoarea nominala a portofoliului de creante, din care:

e Valoarea creantelor ipotecare;

e Valoarea altor active financiare;

e Valoarea instrumentelor de acoperire

e Nivelul de acoperire a valorii nominale a obligatiunilor

e Valoarea actualizata a portofoliului de creante

e Procentul de supra-garantare prevazut in prospect sau dupa caz in documentul de oferta

e Nivelul de supra-garantare propus a fi atins (nivelul de acoperire a valorii actualizate a obligatiilor de plata)

e Media ponderata a scadentelor creantelor imobiliare si media ponderata a scadentelor obligatiunilor ipotecare (
art. 16 alin. (2) din Legea nr. 304/2015)

e Ponderea portofoliului de creante in valoarea totala a activelor institutiei de credit emitente (art. 13 alin. (6) din
Legea nr. 304/2015)

A.14.3. Descrierea portofoliului de creante*2) - Formularul B.5

Nota

*2) Informatiile prezentate sunt informatii referitoare la creantele existente in bilantul emitentului eligibile la data
depunerii cererii de aprobare

Se vor prezenta urmatoarele informatii privind portofoliul de creante:

a) Soldul creantelor imobiliare incluse in portofoliul de creante;

b) Numarul creantelor incluse in portofoliul de creante, cu prezentarea distincta pe categorii de active incluse in
portofoliu;

c) Valoarea medie a creantelor incluse in portofoliul de creante;

d) Distributia geografica a proprietatilor imobiliare aduse in garantie pentru creantele din portofoliul de creante;

e) Moneda de denominare a creantelor imobiliare;

f) Destinatja investitiei imobiliare: rezidentiala sau comerciala;

h) Tara de origine a debitorilor creantelor imobiliare;

i) Tipul ratelor de dobanda aferente creantelor imobiliare (rata fixa, rata variabila, rata fixa la inceput si variabila
ulterior);

j) Rata medie a dobanzii aferenta creantelor incluse in portofoliul de creante (cu detaliere pe tipuri de dobanzi -
fixa, variabila, fixa la inceput si variabila ulterior);

k) Raportul intre valoarea creditului si valoarea de referinta a proprietatii potrivit ultimei reevaluari (LTV);

1) Valoarea medie a LTV - ului la data raportarii aferent creantelor incluse in portofoliul de creante;

m) Perioada scursa de la data initierii creantei pana la momentul includerii in portofoliul de creante;

n) Perioada medie scursa de la data initierii creantei pana la includerea sa in portofoliul de creante;

o) Perioada ramasa de la data raportarii pana la scadenta finala a creanteiditului;

p) Perioada medie ramasa de la data raportarii pana la scadenta finala a creantei;

q) Modalitatea de initiere a creditelor creantelor incluse in portofoliul de creante - credite acordate initiate de
banca institutia de credit sau credite achizitionate, cu evidentierea distincta a celor initiate sau achizitionate prin
programul guvernamental "Prima Casa", precum si cu evidentierea distincta a creditelor restructurate;

r) Obiectul ipotecii imobiliare aduse in garantie (proprietate imobiliara, terenuri fara constructii, imobile aflate Tn
constructie);
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s) Scopul pentru care a fost realizata investitia imobiliara (de ex.: pentru investitiile imobiliare rezidentiale -
resedinia permanenta sau temporara, proprietate achizifionata in vederea inchirierii; pentru investitii imobiliare
comerciale - spatiu pentru birouri, spatiu comercial sau spatiu industrial);

v) Tipul clauzelor contractuale referitoare la rambursare anticipata;

x) Ocupatia debitorilor (angajat, liber profesionist, etc.).

A.15. Evaluarea emitentului asupra riscurilor aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare
Evaluarea emitentului cu privire la riscurile aferente portofoliului de creante va include referinte cel putin la riscurile
enumerate in prezenta anexa, cat si prezentarea modului de administrare a acestora de catre emitent:

1) Riscul de credit (Potentiali factori generatori de risc - debitorii creantelor incluse in portofoliu se afla in
imposibilitate de plata a ratelor, includerea in portofoliu a unor creante imobiliare ce Tnregistreaza niveluri ridicate
ale LTV-ului sau ai caror debitori au un grad mare de indatorare, scopul pentru care a fost efectuata investitia
imobiliara);

2) Riscul de piata;

3) Riscul de concentrare (Potentiali factori generatori de risc - nivelul de granularitate al portofoliului de creante
de creante, concentrarea debitorilor creantelor cu precadere intr-un anumit sector al activitatii);

4) Riscul de contrapartida (Potentiali factori generatori de risc - ratingul contrapartidelor, prevederi contractuale
specifice contrapartidelor);

5) Riscul de lichiditate, inclusiv in caz de faliment al emitentului.

6) Risc de nepartajare in caz de faliment al emitentului, a incasarilor reprezentand creante si drepturi accesorii
ale acestora inscrise in portofoliul de creante
7) Risc de grevare excesiva cu sarcini a bilanfului emitentului
8) Evaluarea riscului legal asociat creantelor imobiliare incluse in portofoliul de creante fara ca dreptul real pentru
garantarea rambursarii creantelor respective sa fie constituit exclusiv in favoarea emitentului.

9) Riscul operational asociat activitatii de emitere de obligatiuni ipotecare. Evaluarea riscului operational trebuie
sa contina informatii detaliate cu privire cel putin la urmatoarele aspecte: sistemele de gestionare a activelor
incluse Tn portofoliu, a datoriilor si instrumentelor financiare derivate aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare;
prezentarea sistemelor utilizate trebuie sa evidentieze modul in care acestea asigura o evidenta completa, corecta
si distincta in contabilitate a activelor si a operatiunilor care au loc in legatura cu acestea; modalitatea de realizare
a transferului de numerar si a pozitiilor pe instrumente financiare derivate in conturile bancare corespunzatoare
aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare; asigurarea gestionarii pe baze continue, inclusiv in caz de faliment al
emitentului; limite utilizate in activitatea de gestionare a emisiunii; protocoale utilizate in caz de aparitie a anumitor
evenimente neprevazute; aranjamentelor de recuperare in caz de dezastru.

A.16. Descrierea impactului emisiunii de obligatiuni ipotecare asupra situatiei financiare curente si de perspectiva a
emitentului

A.16.1. Descrierea situatiei financiare curente a emitentului

Informatjile privind situatia financiara curenta a emitentului se transmit prin intermediul urmatoarelor documente:

1. Bilantful, contul de profit si pierdere, situatia rezultatului global, intocmite pentru sfarsitul lunii anterioare aceleia
in care se depune cererea de aprobare a emisiunii;

2. Formularele CA, CA5, GS din Anexa | - "Raportarea privind fondurile proprii si cerintele de fonduri proprii" din
Regulamentul de punere in aplicare (UE) nr. 680/2014 al Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de punere
in aplicare cu privire la raportarea in scopuri de supraveghere a institutiilor in conformitate cu Regulamentul (UE)
nr. 575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului, intocmite pentru sfarsitul lunii anterioare aceleia in care se
depune cererea de aprobare a emisiunii;

3. Anexa XII - "Raportarea privind lichiditatea" din Regulamentul de punere in aplicare (UE) nr. 680/2014 al
Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de punere in aplicare cu privire la raportarea in scopuri de
supraveghere a institutiilor in conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European si al
Consiliului, intocmite pentru sfarsitul lunii anterioare aceleia in care se depune cererea de aprobare a emisiunii.

4. Formularele B1 - B6 aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare.

A.16.2. Descrierea situatiei financiare de perspectiva a emitentului

Informatiile privind situatia financiara de perspectiva a emitentului se transmit prin intermediul unor previziuni
financiare, pe care emitentul le realizeaza in conformitate cu urmatoarele:

A. Previziunile financiare trebuie realizate pe urmatorii 3 ani (cu varianta de reglementare - avand in vedere minim
3 scenarii de lucru)

B. Estimarile pe cei 3 ani trebuie fundamentate in mod corespunzator, inclusiv prin referinta la planul de afaceri al
emitentului, si trebuie insotite de prezentarea ipotezelor economice avute in vedere la realizarea acestora.
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Fundamentarea trebuie sa evidentieze inclusiv impactul modificarii nivelului de supra-garantare asupra planurilor
de finantare ale institutiei de credit (impactul asupra costurilor de finantare din alte surse decéat cele din emisiunea
de obligatiuni ipotecare).

C. Se vor prezenta si descrie previziuni financiare pentru:

1. Formularele B1 - B5;

2. Evolutia indicatorilor din formularul B.6. Informatiile cantitative trebuie insotite de o descriere care, prin referire la
planul de afaceri al emitentului, s reflecte modul in care urmeaza a se asigura un nivel suficient de active, in
oricare dintre cele 3 scenarii, pentru mentinerea portofoliului de creante la nivelul necesar respectarii tuturor
prevederilor legale si contractuale.

3. Bilantul si contul de profit si pierdere pentru fiecare sfarsit de exercitiu financiar, formularul COREP de sinteza cu
defalcarea urmatoarelor pozitii:

e obligatii de plata aferente obligatiunilor ipotecare emise,

e active incluse n portofoliu, defalcate pe categorii,

e active din afara portofoliului eligibile pentru a fi incluse n portofoliu, defalcate pe categorii precum si

e venituri si cheltuieli aferente activitatii de emitere de obligatiuni ipotecare

4. Formularele CA, CA5, GS din Anexa | - "Raportarea privind fondurile proprii si cerintele de fonduri proprii" din
Regulamentul de punere in aplicare (UE) nr. 680/2014 al Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de punere
in aplicare cu privire la raportarea in scopuri de supraveghere a institutiilor in conformitate cu Regulamentul (UE)
nr. 575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului;

5. Anexa Xll - "Raportarea privind lichiditatea" din Regulamentul de punere in aplicare (UE) nr. 680/2014 al
Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de punere in aplicare cu privire la raportarea in scopuri de
supraveghere a institutiilor in conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 575/2013 al Parlamentului European si al
Consiliului.

Anexa B
Formular B.1. - Informatii financiare generale despre emitent cu relevanta pentru activitatea de emitere de
obligatiuni ipotecare

Se completeaza numai in cadrul raportarilor periodice
Se completeaza numai la momentul solicitarii aprobarii
Tabel 1.1. Informatii de baza referitoare la bilantul emitentului

| (art. 26 alin. (1))

*Font 7%
- RON -

I 1

Data raportdrii curente|

1 |
I 1
| Indicator |
I |
I T T 1
|1 |Total active bilantiere |
| | | |
I 1 1 1
|l.l |Soldul creditelor ipotecare, din care: |
| | | |
I 1 1 1
|l.l.l | Eligibile pentru includerea in portofoliul de creante afectat garantdrii obligatiunilor ipotecare si | |
| | negrevate de sarcini, din care: |
| | | |
I 1 1 1
|1.1.1.1| Credite acordate in cadrul unor programe guvernamentale | |
| | | |
I 1 1 1
|1.1.1.2] Credite acordate in afara unor programe guvernamentale | |
| | | |
I 1 I 1
|1.1.2 | Creante incluse / inregistrate in portofoliul de creante afectat garantdrii obligatiunilor ipotecare |
| | | |
I 1 1 1
|1.2 |Credite/active inlocuite din portofoliul de creante de la ultima raportare |
| | | |
I 1 T 1
|1.3 |Credite/active introduse in portofoliul de creante de la ultima raportare | |
| | | |
I 1 1 1
|1.4 |Raport total active grevate cu sarcini / total active - pre-emisiune |
| | | |
I 1 1 1
|1.5 |Raport total active grevate cu sarcini / total active - post emisiune |
| | | |
I 1 1 1
|1.6 |Indicatorul de grevare cu sarcini a activului calculat conform Regulamentului UE nr. 680/2014 | |
I | | |
I 1 1 1
|1.7 |Total valoare contabild a portofoliului de creante / Total valoare contabild active din bilant |
I | |
I T 1
|1.8 |Valoare contabild a creantelor imobiliare rezidentiale incluse in portofoliul de creante |
| | | |
I 1 1 1
|l.9 |Valoare contabild a creantelor imobiliare rezidentiale din bilant |
| | | |
I 1 1 1
|1.10 |Ponderea valorii contabile a creantelor imobiliare rezidentiale incluse in portofoliul de creante in | |
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|valoare contabild a creantelor imobiliare rezidentiale din bilant

(art. 26 alin. (2))

| | |
| | |
I 1 1
|1.11 |Valoare contabild a creantelor imobiliare comerciale incluse in portofoliul de creante |

I I I I
|1.12 |Valoare contabild a creantelor imobiliare comerciale din bilant |

I I I I
|1.13 |Ponderea valorii contabile a creantelor imobiliare comerciale incluse in portofoliul de creante in |

| |valoare contabild a creantelor imobiliare comerciale din bilant (art. 26 alin. (3)) |

I I I I
|1.14 |capitalizarea bursierd (dacd este cazul) |

| | | |
I I 1 1
|1.15 |Soldul active afectate garantdrii altor obligatii |

I I I I
|1.16 |Soldul altor obligatii garantate |

| 1 1 |
I 1
| |
I |
I T 1
|2 |Datoriile institutiei de credit (excluzénd depozitele)

{ { T T T T {
|2.1 |Soldu1 surselor atrase si iImprumutate de cdtre institutia de credit (excluzand depozitele) in functie de |<1 an| 1—5|5—10|>10 ani|
| |monedé si de scadenta ramasa: | | ani| ani|

| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
l2.1.1 | ROW [ |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
l2.12 | =0 I |
I | | | | | |
I T T T T T 1
l2.1.3 | usp [ N |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2.l | Alte monede | | | |

| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2.2 |soldul surselor atrase si imprumutate de cdtre institutia de credit (excluzand depozitele) in functie de |<1 an| 1-5|5-10|>10 ani|
| |tipu1 dobanzii datorate si de scadenta rdmasa: | | ani| ani|

| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
l2.2.1 | Fixa I |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2.2 | Variabild | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2.3 |Soldul surselor atrase si imprumutate de cdtre institutia de credit (excluzand depozitele) in functie de |<1 an| 1*5|5*10|>10 ani|
| |provenienta surselor si de scadenta rimasi: | | ani| ani]

| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2.3 | Interbancare | | | |

| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2.3 | Alte surse | | | |

| 1 1 1 1 1 |
I 1
| |
| |
I T 1
|3 |Obligatiuni garantate emise

{ { T T T T {
|3.1 |Soldu1 obligatiunilor garantate emise in functie de monedd si de scadenta rdmasa: |<1 an| 1—5|5—10|>10 ani|
| | | | ani| anil |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|3.1.1 | ROW [ |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
I3.1.2 | =0R Lo |
I | | | | | |
I T T T T T 1
13.1.3 | usp R R |
| | | | | | |
I 1 I I 1 1 1
|3.1 | Alte monede | | | |

| | 1 1 1 1 |
I 1
| |
| |
I T 1
|4 |Depozite atrase

| | |
I 1 T T T T 1
|4.1 |Soldul depozitelor atrase in functie de monedd si de scadenta rdmasa: |< 30 |1—6 |6—12|> 12

| | |zile |luni|luni|luni |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
la.i1 | ROW I |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
le12 | EUR I |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
[4.1.3 | UsD | [ |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|4.1 | Alte monede | | | |

| | | | | | |
I 1
| |
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I T
|5 |credite acordate
| !

|
1
|
|
|5.1 |Soldul creditelor acordate in functie de monedd si de scadenta rimasi: |<1 an| 1-5|5-10]>10 ani
| | || ani] ans |
| I I I I I |
f i i i i i 1
[5.1.1 | RON | | | | |
| | | | | |
f T T T T T 1
ls.1.2 | 50 o |
| | | | | |
f T T T T T 1
l5.1.5 | usD I |
| I I I I I |
f i T T T T 1
|3.1.4 | Alte monede | | | |
| 1 1 1 1

Tabel 1.2. Defalcarea activelor eligibile negrevate pe ponderi de risc

*Font 7%
- RON -
I T T T T 1
| Indicatorde risc | W% X% Y% 7%
| | | | | |
I T 1 1 1 1 1
|1 |Valoarea activelor eligibile negrevate, din care: | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|1.1|Active eligibile pentru a fi incluse in categoria creantelor imobiliare rezidentiale | | | |
— 1
|1.2|Active eligibile pentru a fi incluse in categoria creantelor imobiliare comerciale | | | |
— —t—F—+—
|1.3|Active eligibile pentru a fi incluse in categoria altor active financiare | | | |
L | | | | | |
Formular B.2. - Informatii financiare privind obligatiunile ipotecare emise
Tabel 2.1. Informatii privind identificarea obligatiunilor ipotecare emise
*Font 7%
I T T T T T T T T T T T T T T 1
|Nr.|Prospectul|Seria|Data |Ratingul|Ratingul|Moneda|Valoarea |Valoarea |Data |ISIN|Tipul | Rata |Frecventa |Nivel de
|crt|emisiunii/| |emi- |initial |curent | |initiald |r3masi de|scadentei] |ratei |dobanzii|de platd a|supragarantare|
| |documentul| |terii| | | a |rambursat| | |dobénzii| (% / |cuponului |asumat prin
|de ofertd | | | |emisiunii| | | |marjé+%)| |prospect /

|document de

|oferté

|
| | | | |
| | | | | | | I | |
I | | | | | | | | I | | |
| | | | | | | | | | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1] | | | | | | | | I | | |
I | | | | | | | | | | | | |
I T T T T T T T T T T T T T 1
2] | | | | | | | | I | | |
I | | | | | | | | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
31 | | | | | | | | | 2| | | |
| | | | | | | | | | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I I 1 1 1
[ | | | | | | | | [ | | |
I | | | | | | | | | | | | |
I T T T T T T T T T T T T T 1
[ v | | | | | | | | lo | | |
L | | | | | | | | | | | | |

Tabel 2.2. Informatii privind portofoliul de creante
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*Font 8%
- RON -

T T T T 1
Indicator |valoarea |valoarea |valoarea  |valoarea

|contabilsd|actualizatd*) |actualizatd|garantiilor|
| | |in condi;ii|aferente, |
|de stres  |conform
| |u1timei

|reevaluéri
|

Valoare totald portofoliu de creante, din care:

T
1 |Tota1 valoare creante imobiliare, din care:

1
1.1|Valoare creante rezidentiale

1
1.2|Valoare creante comerciale

1.3|Valoare creante garantate cu ipoteci asupra

|imobi1elor aflate in constructie

2 |Valoare instrumente financiare derivate

3 |Valoare alte active financiare

*) Tn cazul instrumentelor financiare derivate se va completa cu valoarea obtinutd prin marcarea la piata, in
conformitate cu art. 14 alin. (4) din Lege.

Tabel 2.3. Informatii privind obligatiunile ipotecare emise
*Font 9*

- RON -

Indicator |Valoarea |Valoarea |Valoarea
|contabilé|actualizaté*)|actualizaté|
| | |in condigiil

|de stres |

1 |Valoarea obligatiilor aferente emisiunii de

|obligatiuni, din care:

T
1.1|valoarea obligatiunilor emise

1
1.2|Valoarea obligatiilor cdtre detindtorii de
|instrumente financiare derivate

1.3|Valoarea obligatiilor cdtre agent

1.4|Valoarea oricdror altor obligatii care
|trebuie acoperite din portofoliul de creante
|(se au in vedere obligatii care trebuie
|acoperite dupd momentul declansdrii

|procedurii falimentului)

*) Tn cazul instrumentelor financiare derivate se va completa cu valoarea obtinutd prin marcarea la piata, in
conformitate cu art. 14 alin. (4) din Lege.

Formular B.3. - Informatii privind garantarea
Tabel 3.1. Indicatorul de acoperire (art. 38)
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*Font

9%

- RON -

Indicator

1
valoare |

indicator|

1

T
|Valoare portofoliu de creante (art. 39), din care:
|

1.1

1
|Valoare creante imobiliare (art. 40), din care:
|

1.1.1|Crean§e rezidentiale

1.1.2|Creante comerciale

I
|
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
I
|2
|
|
I
|
|
I
|
|
|
|
|
|
I
|
|
L

1.2 |Valoare alte active financiare
|
T
|Valoarea obligatiilor aferente emisiunii de obligatiuni (art. 42), din
|care:
|
T

2.1 |Obliga§ii cdtre detindtorii de obligatiuni ipotecare
|
T

2.2 |Oricare alte obligatii care, potrivit legii, trebuie acoperite din
|portofoliul de creante (de ex.: obligatii cdtre agent, obligatii cdtre
|administratorul de portofoliu, obligatii generate de rambursarea unor
|eventuale finantdri necesare pentru acoperirea deficitelor temporare de
|lichiditate)
|
T

3 |Indicator de acoperire - Raport intre valoarea portofoliului de creante

|si valoarea obligatiilor aferente emisiunii de obligatiuni [(1) / (2)]
|

Tabel 3.2. Indicatorul de supra-garantare (art. 43)
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*Font 9%

- RON -
1
Indicator Valoare |
indicator|
T
1 |Valoarea actualizatd a elementelor componente ale portofoliului de creante

|(art. 44), din care:

1.1 |Valoarea actualizatd a fluxurilor de numerar aferente creantelor

|imobiliare, din care:

-

.1.1|Valoarea actualizatd a fluxurilor de numerar aferente creantelor

|reziden§iale

1.1.2|Valoarea actualizatd a fluxurilor de numerar aferente creantelor

|comerciale

1.2 |Valoarea actualizatd a fluxurilor de numerar aferente altor active

|financiare

1.3 |valoarea instrumentelor financiare derivate (art. 46 alin. (1))

|realizarea tuturor emisiunilor de obligatiuni ipotecare (art. 47),

|din care:

2.1 |Valoarea actualizatd a obligatiilor de platd cdtre detindtorii de
|obliga§iuni ipotecare

2.2 |Valoarea actualizatd a oricdror alte obligatii de platd asumate prin
|realizarea emisiunilor de obligatiuni si care, potrivit legii, trebuie
|acoperite din portofoliul de creante (de ex.: valoarea actualizatd a
|ob1igatiilor de platd cdtre agent, valoarea actualizatd a obligatiilor de
|p1até cdtre administratorul de portofoliu, valoarea actualizatd a
|obligatiilor generate de rambursarea unor eventuale finantdri necesare
|pentru acoperirea deficitelor temporare de lichiditate)

2.3 |Valoarea instrumentelor financiare derivate (art. 46 alin. (2))

3 |Indicatorul de supra-garantare - Raport intre valoarea actualizatd a
|elementelor componente ale portofoliului de creante si valoarea
|actualizaté a tuturor obligatiilor de platd asumate prin realizarea

|tuturor emisiunilor de obligatiuni ipotecare [(1) / (2)]

I T
| |
| |
I I
| |
| |
I I
| |
| |
I I
| |
| |
I I
| |
| |
I I
| |
| |
I I
| |
I I
|2 |Valoarea actualizatd a tuturor obligatiilor de platd asumate prin

| |
| |
I I
| |
| |
I I
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
I I
| |
I I
| |
| |
| |
| |
L | |

Tabel 3.3. Detalii privind calculul valorii actualizate in urma simularilor de criza (art. 49 - art. 52)*)
Nota

*) Se va completa cu datele rezultate in urma celui mai nefavorabil scenariu de criza

*Font 9%
- RON -

I T 1
| Indicator | Valoare |
| |indicator|
| | |
I T 1 1
|1 |Valoarea actualizatd a portofoliului de creante in urma simuldrilor de |

| |crizé: |

| | | |
I 1 1 1
|2 |Valoarea actualizatd a obligatiilor de platd in urma simuldrilor de crizé:|

| | | |
I 1 1 1
|3 |Diferentd [(1) / (2)] |

L | |

Formular B.4. - Informatii privind lichiditatea
Tabel 4.1. Calcularea excedentului/deficitului de lichiditate (art. 34)
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*Font 9%

- RON -
r T T T T T 1
| Indicator |valoare|valoare|valoare|...... |valoare
| |ziua 1 |ziua 2 |ziua 3 | |ziua 180|
1 | | | | | |
I T T T T T T 1
| 1 |valoarea intririlor de numerar generate de | | | | |
| |e1ementele incluse in portofoliul de creante | | | | |
| | | | | | | |
I T T T T T T 1
| 2 |valoarea iesirilor de numerar asociate | | | | |
| |emisiunii de obligatiuni ipotecare | | | | |
1 | | | | | | |
I T T T T T T 1
| 3 |peficit/Excedent de lichiditate - [(1) - (2)] | | | | | |
L | | | | | | |
Tabel 4.2. Calcularea mediilor ponderate ale scadentelor (art. 37)
*Font 9%

- RON -
r T 1
| Indicator | Valoare |
| |indicator|
| | |
I T T 1
| 1 |Media ponderatd a scadentelor elementelor din portofoliul de creante |
I I I I
| 2 |Media ponderatd a scadentelor obligatiunilor ipotecare |
I I I I
| 3 |Diferentd [(1) - (2)] | |
L 1 1 |
Formular B.5. - Informatji privind structurarea portofoliului
Data raportarii:
Tabel 5.1. Structura generala a portofoliului
r T T T T 1
|Nr. | |valoare|% din total|% din cuantumul
|cre. | Indicator |creantd|valoare |nominal al
| | | |portofoliu |obliga§iunilor
| | | |de creante |garantate rimase]|
| | | | |de rambursat
L | | | | |
I T T T T 1
|1 |creante imobiliare, din care: | | |
| | | | | |
I T T T T 1
|1.1 |Creante imobiliare rezidentiale | | |
| | | | | |
I T T T T 1
|1.2 |Crean§e imobiliare comerciale | | |
1 | | | | |
I T T T T 1
|2 |Active financiare | | |
L | | | | |
Tabel 5.2. Compozitia creantelor imobiliare
*Font 7%

- RON -

r T T T T 1
| Indicator |Valoare | | |Vor fi avute in vedere transe valorice cu
| |ca1cu1até| | |pasu1 de 50.000 RON ale valorii contabile
| |conform | Valoare | I T T T T
| |art. 40 | contabila | Numar |0-50,000[50,000 -|...|500,000 -| |
| | | | | |100,000 |  |1,000,000|> 1.000.000]|
I | | | | | | | | |
I T T T T T T T T T 1
|1 |Total portofoliu de creante imobiliare | | | | | | | |
| | (creante imobiliare rezidentiale + creante | | | | | | | |
| |imobiliare comerciale) | | | | | | | |
L | | | | | | | | | |
I T T T T T T T T T 1
|2 |Crean§e imobiliare rezidentiale | | | | | | | |
I | | | | | | | | | |
I T T T T T T T T T 1
|3 |Creante imobiliare comerciale | | | | | | | |
| | | | | | | | | | |
I 1
| |
L |
I T 1
|1 Total portofoliu de creante imobiliare (creante imobiliare rezidentiale + creante imobiliare comerciale)
: : |
| |
| |
I T 1
|1.1 |Distribu§ia geograficd a proprietdtilor imobiliare aduse in garantie pentru creantele imobiliare din portofoliu
I I . . I
|1.1.1 |Romania
' |
I
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1.1.2  |stat membru UE 1

1.1.3 |Stat membru UE 2
|
T
1.1.4 |Stat membru UE 3
]
1
1.1.5 |Alte state membre UE

1.1.6 |stat tert 1

1.1.7 |stat tert 2
|
I
1.1.8 |A1te state terte
|
T
1.2 |Structura portofoliului de creante in functie de moneda de denominare a creantelor imobiliare
|
1
1.2.1  |RON

1.2.2  |EUR

T
|
|
1
|
I
1.2.3 |usp |
I
|
|
1
|
|

|

T
1.2.4  |CHF

I
1.2.5 |Alte monede de denominare

|

T T
1.3 |Impactul asupra indicatorului de acoperire

T T
| |
|manifestat de o reducere cu 15% a pre;urilor| |
|proprietdtilor imobiliare | |

| |

T
1.4 |Structura portofoliului de creante in functie de mdrimea debitorilor creantelor imobiliare incluse
]

1.4.1 |Creante fatd de primii 5 cei mai mari

|debitori ai emitentului

1.4.2 |Creante fatd de primii 10 cei mai mari

|debitori ai emitentului
|

|
|
| | ——
|
|

1.5 |Structura portofoliului de creante in functie de modalitatea de generare a creantelor imobiliare
|
T T T T T
1.5.1 |Creante initiate de emitent | | |
| | | | |
T 1 I T 1
1.5.2 |Crean§e achizitionate prin cesiune | | |
| 1 1 1 1
T
1.6 |Structura portofoliului de creante in functie de performanta creantelor imobiliare
|
T T T T T
1.6.1 |Creante imobiliare performante | | |
| | | | |
T 1 I T 1
1.6.2 |Crean§e imobiliare neperformante | | |
1 1 1 1 1
T
2 |Creante imobiliare rezidentiale
|
T
2.1 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale in functie de tara de origine a debitorului
|
T T T T
2.1.1  |Romania | |
| | | |
T T T 1
2.1.2 |Stat membru UE 1 | |
| | | |
T T T 1
2.1.3 |stat membru UE 2 | |
| | | |
T T T 1
2.1.4 |Stat membru UE 3 | |
| | | |
T T T 1
2.1.5 |Alte state membre UE | |
| | | |
T T T 1
2.1.6 |stat tert 1 | |
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2.1.7 |stat tert 2
|

2.2.1.1 |Raté medie a dobdnzii curente pentru

|creancele cu rata fixa

Ratd fixd la inceput si variabild ulterior

2.2.2.1 |Raté medie a dobanzii curente pentru
|crean§ele cu ratd fixd la inceput si

|variabild ulterior

Ratd variabild plafonatd

2.2.3.1 |Raté medie a dobdnzii curente pentru

|creancele cu ratd variabild plafonatd

Ratd variabild neplafonatd

2.2.4.1 |Raté medie a dobénzii curente pentru

|crean§ele cu ratd variabild neplafonatd

|valoarea
|totalé a
|creantelor
|imobi1iare
|rezidentiale

|cu ratad fixa
I

|numéru1
|creantelor
|imobiliare
|reziden§iale

|cu ratd fixa

2.1.8 |Alte state terte

|

T
2.2 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale in functie de tipul ratei de dobanda

I T T T
2.2.1 |Raté fixa |Se va completa|Se va completa|

|Rata medie de
|acest tip
|aferenté
|creantelor
|imobiliare
|reziden§iale
|

|Se va completa|Se va completa|

|valoarea
|totalé a
|crean§elor
|imobiliare
|rezidentiale
|cu acest tip

|de ratad
|

|numérul
|creantelor
|imobiliare
|reziden§iale
|cu acest tip

|de rata

f
|Rata medie de

|acest tip
|aferents
|creantelor
|imobiliare
|rezidentiale
|

|Se va completa|Se va completa|

|valoarea
|tota1é a
|creantelor
|imobiliare
|reziden§iale
|cu acest tip

|de rata
I

|numérul
|crean§elor
|imobiliare
|rezidentiale
|cu acest tip

|de rata

|Rata medie de
|acest tip
|aferenté
|creantelor
|imobiliare
|reziden§iale
|

|Se va completa|Se va completa|

|valoarea
|totalé a
|crean§elor
|imobiliare
|rezidentiale
|cu acest tip

|de ratad
|

|numérul
|creantelor
|imobiliare
|reziden§iale
|cu acest tip

|de rata

f
|Rata medie de

|acest tip
|aferents
|creantelor
|imobiliare
|rezidentiale
|

Alte tipuri de ratd a dobdnzii
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2.3 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale pe transe de LTV, calculat la momentul includerii creantei in portofoliul de

|crean§e

2.3.1 |0 - 80%

2.3.2 |80 - 85% |
' —
1

2.3.3 |85 - 90 %
| F_____________4
1

2.3.4 |90 - 100% |

2.3.5 |> 100%
|

2.4 |LTV mediu si pe transe valorice in ceea ce
|prive5te creantele imobiliare rezidentiale,
|1a momentul includerii creantei in

|portofoliul de creante
|

T
2.5 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale pe transe de LTV, inregistrat la momentul raportdrii, luédnd in calcul valoarea
|reevaluaté a proprietdtii imobiliare (current indexed LTV)

2.5.1 |0 - 80%

2.5.2 |80 - 85%

T
|
|
1
|
I
2.5.3 |85 - 90 %
I
|
|
1
|
|

1
2.5.4 |90 - 100%
|

1
2.5.5 |> 100%

2.6 |LTV mediu si pe transe valorice in ceea ce

|prive$te creantele imobiliare rezidentiale, |

|calcul valoarea reevaluatd a proprietdtii |

|imobi1iare (current indexed LTV)

T
|
|
|inregistrat la momentul raportdarii, luénd in|
|
|
1 1

2.7 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale| |Se va completa|Se va completa|Se va completa valoarea totald a creantelor
|in functie de perioada scursd de la data | |valoarea |numéru1 |imobi1iare rezidentiale din fiecare
|ini§ierii creantei pand la momentul |totalé a |crean§elor |interval pentru fiecare transd valorica
|includerii in portofoliul suport |creantelor |imobiliare
| |imobi1iare |reziden§iale

|reziden§iale |din fiecare

|
|
| |
| | |
| | |din fiecare |interval
| | |interva1 |
| | I | |
T 1 I T T
2.7.1 |0 - 12 luni | | |
| | | | |
1 1 I 1 1
2.7.2 |12 - 24 luni | | |
| | | | |
1 1 I 1 1
2.7.3 |24 - 36 luni | | |
| | | | |
T 1 I T 1
2.7.4 |36 - 60 luni | | |
| | | | |
1 1 I 1 1
2.7.5 |> 60 luni | | |
| | | | |
T T T T T T T T T
2.8 |Perioada medie scursi de la data initierii | | | | | | |
|creantei pand la momentul includerii in | | | | | | |
|portofoliul suport (se poate calcula pe baza| | | | | | |
|informatiilor anterioare) | | | | | | |
| | | | | | | | |
T T T T T
2.9 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale| Se va completa|Se va completa|Se va completa valoarea totald a creantelor
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|in functie de perioada rimasi de la data |valoarea | numarul |imobiliare rezidentiale din fiecare
|raportérii pand la data scadentei finale a |tota1é a |creantelor |interval pentru fiecare transd valorica
|crean§ei |crean§elor |imobiliare

| |imobiliare |rezidentiale

|rezidentiale |din fiecare

| | |
| | |
| | |
| | | |
| | | | |
| | | |din fiecare |interval |

| | | |interval | |

I | | | | | |
I T 1 I T T 1
[2.9.1 |0 - 30 luni | | | |

| | | | | | |
I T 1 I T 1

[2.9.2 |30 - 60 luni | | | |

1 | | 1 | | |
I T 1 I T 1

[2.9.3 |60 - 120 luni | | | |

I | | | | | |
I T 1 I T 1

|[2.9.4  |120 - 180 luni | | | |

| | | | | | |
I T 1 I T 1

|[2.9.5 |180 - 240 luni | | | |

L | | L | | |
I T 1 I T 1

[2.9.6 |240 - 300 luni | | | |

I | | I | | |
I T 1 I T 1

[2.9.7 |peste 300 luni | | | |

| | | | | | |
| 1
| |
| |
I T T T T T T T T T 1
|2.10 |Perioada medie rdmasd de la data raportdrii | | | | | | | |

| |péné la data scadentei finale a creantei (se| | | | | | | |

| |poate calcula pe baza informatiilor | | | | | | | |

| |anterioare) | | | | | | | |

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 |
| 1
| |
L |
I T 1
|2.11 |Benzi de scadentd a creantelor imobiliare rezidentiale incluse in portofoliul de creante

f f T T T T T T T T f
|2.11.1 [0 - 1 ant | | | | | | | |
1 | | 1 | | | | | | |
I T 1 I T T T T T T 1
[2.11.2 |1 - 2 ani | | | | | [ | |
| | | I | | | | | | |
I T 1 I T T T T T T 1
[2.11.3 |2 - 3 ani | | | | | [ | |
I | | | | | | | | | |
I T 1 I T T T T T T 1
2110 . | | | | | | | |
L | | L | | | | | | |
I T 1 I T T T T T T 1
[2.11.5 |5 - 10 ani | | | | | [ |

| | | | | | | | | | |
I T 1 I T T T T T T 1
[2.11.6 |peste 10 ani | | | | | [ |

| | | | | | | | | | |
| 1
| |
| |
I T 1
|2.12 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale in functie de modalitatea de generare

I i T T T T I
|2.12.1 |Creante initiate de bancd, din care: | | | |

| | | | | | |
I T 1 I T 1

|2.12.1.1|Crean§e performante | | | |

I | | I | | |
I T 1 I T 1

|2.12.1.2|Creante neperformante | | | |

I | | I | | |
I T 1 I T 1

|2.12.2 |Creante achizitionate de bancd, din care: | | | |

| | | | | | |
I T 1 I T 1

|2.12.2.1|Crean§e performante | | | |

L | | L | | |
I T 1 I T 1

|2.12.2.2|Creante neperformante | | | |

1 1 1 1 1 1 |
| 1
| |
L |
I T T T T T 1
|2.13 |Structura creantelor imobiliare reziden;iale| | | |

| |acordate in cadrul unor programe | | | |

| |guvernamentale | | | |

1 | | 1 | | |
I T 1 I T 1

|2.13.1 |Creante initiate de banci | | | |

| | | | | | |
I T 1 I T 1

|2.13.2 |Crean§e achizitionate de banca | | | |

! 1 1 1 1 1 |
| |
| |
I T 1
|2.14 Structura creantelor imobiliare rezidentiale in functie de obiectul ipotecii imobiliare aduse in garantie

L |
| 1
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2.14.1 |Total creante rezidentiale, din care:
|

1

2.14.1.1|Crean§e garantate cu ipoteci asupra
|proprietétilor imobiliare
|

1

2.14.1.2|Crean§e garantate cu ipoteci asupra
|imobilelor aflate in constructie
|

T
2.15 |Structura creantelor imobiliare rezidentiale in functie de scopul pentru care a fost realizatd investitia rezidentiald
|

T
2.15.1 |Tota1 creante rezidentiale, din care:
|

1

2.15.1.1|Investitie imobiliard pentru resedintd
| permanents
|

| temporars
|

T
2.15.1.3|Investitie imobiliard pentru proprietate

|achizitionaté in vederea inchirierii

T T

| | |

| |

1 1

| | |

| | |

| |

1 1
2.15.1.2|Investitie imobiliard pentru resedintéd | |

| | |

| |

T T

| | |

| | |

1 1

3 |Crean§e imobiliare comerciale
|
T
3.1 |Structura creantelor imobiliare comerciale in functie de tara de origine a debitorului
|
1
3.1.1 |Romania
|
1
3.1.2 |Stat membru UE 1
|
1
3.1.3 |stat membru UE 2
|
1
|
3.1.5 |A1te state membre UE

3.1.6  |stat tert 1

|cu rata fixa |

3.1.7 |stat tert 2
I
3.1.8 |A1te state terte
1
T
3.2 |Structura creantelor imobiliare comerciale in functie de tipul ratei de dobanda
{ T T
3.2.1 |Raté fixa |Se va completa|Se va completa|
| |valoarea |numérul
| |totald a |creantelor
| |crean§elor |imobiliare
| |imobiliare |comerciale
| |comerciale |cu ratad fixa
| |
| |
1

I
3.2.1.1 |Raté medie a dobénzii curente pentru |Rata medie de
|crean§ele cu ratd fixd |acest tip

|aferenté

|imobiliare
|comerciale

3.2.2 Ratd fixd la inceput si variabild ulterior |Se va completa|Se va completa|
|valoarea | numarul
|totald a |creantelor
|crean§elor |imobiliare
|imobiliare |comerciale

|cu acest tip |de ratd

|de rata |

|
|
I
|
|
|
I
|
|
I
I
|
|
I
|
|
I
|
I
I
|
|
I
I
|
|
I
I
|
|
I
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
I
|3.1.4 |Stat membru UE 3
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
|
I
|
I
I
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
| |
| |
| |
| |comerciale |cu acest tip
| |
| |
|

I

T
|
|
|
|
|
|
|
| |
| |
| |
| |
| |creantelor |
| |
| |
| |
1 T
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
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|3.2.2.1 |Ratd medie a dobanzii curente pentru |Rata medie de

|creantele cu ratd fixd la inceput si |acest tip

|variabilé ulterior |aferenté

|
|imobiliare
|comerciale

|
|
|
|creantelor |
|
|
|
1

3.2.3 Ratd variabild plafonatd |Se va completa|Se va completa|
|valoarea |numérul
|totalé a |creantelor
|crean§elor |imobi1iare
|imobiliare |comerciale

|cu acest tip |de ratd

|
|
|
|comerciale |cu acest tip
|
|de rata | |

|

3.2.3.1 |Raté medie a dobanzii curente pentru |Rata medie de

|creantele cu ratd variabild plafonatéd |acest tip

|crean§elor

|imobiliare

|
T
|
|
|aferents
|
|
|
|
f

3.2.4 Ratd variabild neplafonatd |Se va completa|Se va completa|
|valoarea |numéru1
|totalé a |crean§elor
|creantelor |imobiliare
|imobiliare |comerciale

|cu acest tip |de ratd

|
|
|
|comerciale |cu acest tip
|
|de rata | |

|

3.2.4.1 |Ratd medie a dobanzii curente pentru |Rata medie de

|creantele cu ratd variabild neplafonatd

|acest tip
|aferenté

|creantelor

|comerciale

|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
| |comercia1e
|
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
|
1
|
]
T
|
|

I
T
|
|
|
|
|imobiliare |
|
|
T
|
I
T
|
1

|
|
|
I I 1
3.2.5 |A1te tipuri de rata a dobanzii |
f f f T T T T
| | | | [
I | | | | | |
3.3 |Structura creantelor imobiliare comerciale pe transe de LTV, calculat la momentul includerii creantei in portofoliul de creante
{ T T T T
3.3.1 |0 - 80% | | | |
I I I I I
3.3.2 |80 - 85% | | | |
I I I I I
3.3.3 |85 - 90% | | | |
I I I I I
3.3.4 |90 - 100% | | | |
I I I I I
3.3.5  |> 100% | | | |
1 1 1 1 1
T T T T T T T T T
3.4 |LTV mediu si pe transe valorice in ceea ce | | | | | | |
|prive$te creantele imobiliare comerciale, la| | | | | | |
|momentu1 includerii creantei in portofoliul | | | | | | |
|de creante | | | | | [ |
1 1 1 1 1 1 1 1 1
T
3.5 |Structura creantelor imobiliare comerciale pe transe de LTV, inregistrat la momentul raportdrii, luédnd in calcul valoarea
|reevaluaté a proprietdtii imobiliare (current indexed LTV)
f T T T T
3.5.1 |0 - 80% | | | |
I I I I I
3.5.2 |80 - 85% | | | |
I I I I I
3.5.3 |85 - 90% | | | |
I I I I I
3.5.4 |90 - 100% | | | |
I I I I
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3.5.5 |> 100%

T T
3.6 |LTV mediu si pe transe valorice in ceea ce

|priveste creantele imobiliare comerciale, |

|ca1cu1 valoarea reevaluatd a proprietdtii |

T
|
|
|inregistrat la momentul raportdrii, luénd in|
|
|imobiliare (current indexed LTV) |

|

3.7 |Structura creantelor imobiliare comerciale |Se va completa|Se va completa|Se va completa valoarea totald a creancelor|
|in functie de perioada scursd de la data |valoarea |numéru1 |imobi1iare comerciale din fiecare interval
|initierii creantei pédnd la momentul |totalé a |creantelor |pentru fiecare transd valorica
|includerii in portofoliul suport |crean§elor |imobi1iare
| |imobiliare |comerciale din|

|comerciale din|fiecare
|fiecare |interval

|interval

3.7.1 0 - 12 luni

3.7.2 |12 - 24 luni
I

3.7.3 |24 - 36 luni

3.7.4 |36 - 60 luni

3.7.5 |> 60 luni
|

T T
3.8 |Pericada medie scursid de la data initierii

|crean§ei pand la momentul includerii in |

|portofoliul suport (se poate calcula pe baza|

|
|
f
|
|
f
|
|
|
|
|
|
f
|
|
f
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
I
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
|
| |informatiilor anterioare)
|
f
|
|
f
|
|
|
|
|
|
|
|
I
f
|
|
f
|
|
I
|
I
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
|
|
|
f
|
|
f
|
|
f

T T T T T T T T T
|3.11.1 |0 - 1 ani | |

T
3.9 |Structura creantelor imobiliare comerciale | |Se va completa|Se va completa|Se va completa valoarea totald a creantelor|
|in functie de periocada ridmasi de la data | |valoarea | numarul |imobiliare comerciale din fiecare interval
|raportérii pand la data scadentei finale a | |totalé a |crean§elor |pentru fiecare transd valoricd
|creantei | |creantelor |imobiliare |
| | |imobiliare |comerciale din]|
| | |comerciale din|fiecare |
| | |fiecare |interval |
| | |interva1 | |
| | I | | |
1 1 I 1 I 1
3.9.1 |0 - 30 luni | | | | |
| | | | | |
1 1 I 1 1
3.9.2 |30 - 60 luni | | | | |
| | | | | |
1 1 I 1 1
3.9.3 |60 - 120 luni | | | | |
| | I | | |
T 1 I T 1
3.9.4  |120 - 180 luni | | | | |
| | | | | |
1 1 I 1 1
3.9.5  |180 - 240 luni | | | | |
| | | | | |
1 1 I 1 1
3.9.6  |240 - 300 luni | | | | |
| | | | | |
T 1 I T 1
3.9.7 |peste 300 luni | | | | |
| | | | | |
1
|
|
T T T T T T T T T 1
3.10 |Perioada medie rdmasd de la data raportdrii | | | | | | | |
|péné la data scadentei finale a creantei (se| | | | | | | |
|poate calcula pe baza informatiilor | | | | | | | |
|anterioare) | | | | | | | |
| | | | | | 1 1 1 |
1
|
| I
3.11 |Benzi de scadentd a creantelor imobiliare comerciale incluse in portofoliul de creante
|
1
|
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3.11.2 |1 - 2 ani

3.11.3 |2 - 3 ani

3.11.4 |.....

3.11.5 |5 - 10 ani
|

T
3.11.6 |peste 10 ani
|

T
3.12 |Structura creantelor imobiliare comerciale in functie de modalitatea de generare
|

T
3.12.1 |Creance initiate de bancd, din care:

3.12.1.1|Crean§e performante

3.12.1.2|Crean§e neperformante

3.12.2 |Creante achizitionate de bancd, din care:

3.12.2.1|Creante performante

3.12.2.2|Crean§e neperformante
|

T
3.13 |Structura creantelor imobiliare comerciale
|acordate in cadrul unor programe

|guvernamentale

3.13.1 |Creante initiate de banca

3.13.2 |Creante achizitionate de banca
|

T
3.14 |Structura creantelor imobiliare comerciale in functie de obiectul ipotecii imobiliare aduse in garantie
|

T
3.14.1 |Total creante comerciale, din care:
|

3.14.1.1|Creante garantate cu ipoteci asupra

3.14.1.2|Creante garantate cu ipoteci asupra

|imobilelor aflate in constructie

T T
| |
I I
| |
|proprieté§ilor imobiliare |
I I
| |
| |
| | |

T
3.15 |Structura creantelor imobiliare comerciale in functie de scopul pentru care a fost realizatd investitia imobiliard
|

T
3.15.1 |Tota1 creante comerciale, din care:
|

T

3.15.1.1|Investitie imobiliard pentru spatiu pentru
|birouri
|

T

3.15.1.2|Investitie imobiliard pentru spatiu
|comercia1
|

T

3‘15‘1‘3|Investitie imobiliard pentru spatiu
|industrial
1

3.16 |Distribu§ia pe sectoare de activitate a
|creantelor imobiliare comerciale
|(clasificarea se va face in functie de

|sectoarele identificate de emitent)
|

T T T T T T T T
4 |Creante garantate cu ipoteci asupra | | | | | |

|terenurilor fdrd constructii | | | | | |
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- RON -

|Structura creantelor in functie de rangul ipotecii|Crean§e reziden;iale|Crean§e comerciale|

|
1
| |Valoarea |Numér |Valoarea |Numér
| | | | | |
I T 1 1 1 1 1
| 1 |Ipotecd de prim rang | | | |
| | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
| 2 |Ipotecé de rang inferior | | | |
L | | | | |
Tabel 5.3. Compozitia activelor financiare
*Font 8%
- RON -
T T T T
| |Valoare % din total|% din cuantumul
| Active financiare |creanté|valoare |nominal al
| | |portofoliu |ob1iga§iunilor
| |de creante |garantate rdmase
| | |de rambursat
| |
1
1 |Total active financiare
|
1

—

.1 |Tota1 active financiare, altele decat cele detinute in scop

|de lichiditate, din care:
|

T
.1.1| Guvernul Romadniei, Banca Nationald a Romdniei, sau

| unitdti administrativ teritoriale din Roménia

|

Administratii centrale, bdnci centrale, entitdti din
sectorul public, administratii regionale sau autoritdti
locale din Uniunea Europeand, care se incadreazd cel

putin la nivelul 2 de calitate a creditului

Bdnci de dezvoltare multilaterald si organizatii
internationale, care se calificd pentru o pondere de

risc de 0%

multilaterald, organizatii internationale care se

incadreaza la nivelul 1 de calitate a creditului

Administratii centrale ale unor state terte, bénci
centrale ale unor tdri terte, bidnci de dezvoltare
multilaterald, organizatii internationale care se

incadreazd la nivelul 2 de calitate a creditului

[

Expuneri fatd de institutii de credit

1
|
|
|
|
|
T
|
|
|
|
1
|
| centrale ale unor tdri terte, bdnci de dezvoltare
|
|
|
1
|
|
|
|
|
1
|
|
1

.2 |Total active lichide mentinute in portofoliul suport
|pentru acoperirea deficitului de lichiditate, din care:
| (se completeazi urmitoarele randuri cu categoria activului

|financiar in conformitate cu art. 34 alin. (7)

1.

|
|
|
T
|
|
T
|
|
|
T
|
|
|
T
|
|
|
|
]
1
|
|
|
I
Administratii centrale ale unor state terte, bédnci |
|
|
|
]
1
|
|
|
|
|
I
|
|
T
|
|
|
|
|
T
|
|
1
|
|

Tabel 5.4. Defalcarea portofoliului suport pe ponderi de risc
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*Font 9%

Indicatorde risc | ws | x5 | vs | 2% |

T
1 |Valoarea portofoliului suport, din care:

1.1|Crean§e imobiliare rezidentiale

T
1.2|Creante imobiliare comerciale

|1.3|Alte active financiare

5.5. Performanta contractuala a instrumentelor financiare derivate
Tabel 5.5.1. Informatii generale

*Font 8%

T T T T
Indicator |valoarea |valoarea|valoarea |valoarea

|notionalé|obtinuté|garantiilor|obtinuté

r 1

| |

| |

| | |prin |reale |in urma

| | |marcarea|primite |simuldrilor|

| | |1a pia§é| |de criza |

L | | | | |

I T T T T T 1

| 1 |Instrumente financiare derivate pe rata dobanzii | | | |

| | | | | | |

I T T T T T 1

| 2 |Instrumente financiare derivate pe cursul de schimb| | | |

L | | | | | |

Tabel 5.5.2. Informatii particulare

*Font 7*

r T T T T T T T T 1
|Nr. | | |Ratingul |Moneda de |Valoarea |Scadenta |Randamentele |Randamentele
|crt.|Seria obligatiunii ipotecare|Contrapartida|contrapartidei|denominare|notionalé|Contractelor|de primit |datorate

| | | | |a valorii | | | (% / marja+%) | (% / marja+s) |
[ | | [notionale | | | | |
| | | | | | | | | |
I T T T T T T T T 1
x| | | | | | | | |
| | | | | | | | | |
I T T T T T T T T 1
2| | | | | | | | |
L | | | | | | | | |
I T T T T T T T T 1
3| | | | | | | | |
I | | | | | | | | |
I T T T T T T T T 1
[oeeel | | | | | | | |
| | | | | | | | | |
I T T T T T T T T 1
v | | | | | | | |
L 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Formular B.6 - Informatii privind situatia de perspectiva a emitentului
B.6.1 - Scenarii de evolutie macroeconomica se completeaza numai la aprobare

Scenariul 1

*Font 7%

I T T T T T T 1
|Nr. | |Valoare|Valoare|Valoare| |Valoare
|ert. | Indicator | ziva 1| ziua 2| ziua 3|...... |ziua 180]
| | | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1 1
| 1 |Valoarea intrdrilor de numerar generate de elementele incluse in portofoliul de creante| | | | |

| | | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1 1
| 2 |Valoarea iesirilor de numerar asociate emisiunii de obligatiuni ipotecare | | | | |

| | | | | | | |
I 1 1 1 1 I 1 1
| 3 |peficit / Excedent de lichiditate - [(1) - (2)] | | | | | |
L | | | | | | |
Scenariul 2

*Font 7%

I T T T T T T 1
|Nr. | |Valoare|Valoare|Valoare| |Valoare
|crt.| Indicator | ziua 1| ziua 2| ziua 3| ...... |ziua 180|

1 1
1 |Valoarea intrdrilor de numerar generate de elementele incluse in portofoliul de crean§e|
|

T
3 |Deficit / Excedent de lichiditate - [(1) - (2)]

I T T
| | |
| | | |
I T T T
| 2 |Valoarea iesirilor de numerar asociate emisiunii de obligatiuni ipotecare | |

— | ; :
| | | |
L | | |

Scenariul 3
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*Font 7%

|Nr | |Valoare|Valoare|Valoare| |Valoare

|ert. | Indicator | ziuva 1| ziua 2| ziua 3|...... |ziva 180]

| | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1

| 1 |Valoarea intrdrilor de numerar generate de elementele incluse in portofoliul de crean§e| | | | |

— I I I I I I

| 2 |Valoarea iesirilor de numerar asociate emisiunii de obligatiuni ipotecare | | | | |

— I I I I I I

| 3 |Deficit / Excedent de lichiditate - [(1) - (2)] | | | | | |

L | | | | | | |

B.6.2. Previziuni financiare - Sinteza

*Font 7%

I T T T T 1

|Nr. | Indicator | An 1 | An 2 | An 3

lert | I T T I T T I T T I

| | |Scenariul|Scenariul|Scenariul|Scenariul|Scenariul|Scenariul|Scenariul|Scenariul|Scenariul|

[ T e L R - I R

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 1 |Gradu1 de acoperire a obligatiilor de | | | | | | | | |

| |platé aferente emisiunii cu fluxurile de | | | | | | | | |

| |numerar generate de portofoliul de creante| | | | | | | | |

| |la termenele stabilite prin contract | | | | | | | | |

I | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 2 |Frecventa transferurilor de creante | | | | | | | | |

| |imobiliare in/din Registrul de evidentd | | | | | | | | |

| |interns | | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 3 |volumul transferurilor de creante | | | | | | | | |

| |imobiliare in/din Registrul de evidentd | | | | | | | | |

| |interns | | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 4 |Frecven§a transferurilor de alte active | | | | | | | | |

| |financiare in/din Registrul de evidentd | | | | | | | | |

| linternz | | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I T T T 1 T T T T T T 1

| 5 |Volumul transferurilor de alte active | | | | | | | | |

| |financiare in/din Registrul de evidentd | | | | | | | | |

| |interns | | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 6 |Indicatorul de grevare cu sarcini a | | | | | | | | |

| lactivului | | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 7 |Limita altor active financiare in raport | | | | | | | | |

| |cu portofoliul de creante | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1 1

| 8 |Rata de inlocuire a creantelor imobiliare | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 T 1 1 T T 1

| 9 |Performanta instrumentelor financiare | | | | | | | | |

| |derivate | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1

| 10 |Ob1igatii de platd aferente obligatiunilor| | | | | | | | |

| |ipotecare emise | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1

| 11 |Crean§e imobiliare rezidentiale incluse inl | | | | | | | |

| |portofoliul de creante | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 I 1 1

| 12 |creante imobiliare comerciale incluse in | | | | | | | | |

| |portofoliul de creante | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 I 1 1

| 13 |Alte active financiare incluse in | | | | | | | | |

| |portofoliul de creante | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 14 |Active negrevate eligibile pentru | | | | | | | | |

| |includerea in portofoliul de creante | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 15 |Venituri aferente activitdtii de emitere | | | | | | | | |

| |de obligatiuni ipotecare | | | | | | | | |

| | | | | | | | | | | |

I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

| 16 |Che1tuieli aferente activitdtii de emitere| | | | | | | | |

| |de obligatiuni ipotecare | | | | | | | | |

L | | | | | | | | | | |
Anexa C

Raportari de transparenta
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Formularul C.1. Aspecte generale

*Font 7*

I
|l. Aspecte generale
|

I T
|1,1 |Emitent
I |

I 1
|1,2 |Link citre website-ul emitentului
| |

I 1
|1,3 |Data
| |

|1,4 |Informatii optionale (ex: Agent, Persoana de contact

I i
|1,5 |Informatii optionale
L 1

I
|2. Conformitate cu legislatia europeand
|

I T
|2,1 |conformitate UCITS (Da/Nu)

I 1
|2,2 |Conformitate CRR (Da/Nu)
L |

3. Informatii generale despre portofoliul de creante si despre

obligatiunile ipotecare

T
3,1 |Informa§ii generale

|Valoarea |

Valoare

|contabilé|actualizaté

1
3.1.1 |Valoare portofoliului de creante
|

T
3.1.2 |Valoarea obligatiunilor ipotecare
|

1
|
|
1
|
I
|Actualé
I
|
|
I
|
|
1

1
3,2 |Acoperirea si supra-garantarea Legala Minim asumatd |
| |
T 1
3.2.1 |Indicatorul de acoperire (art. 38) (%) 100%
| |
T 1
3.2.2 |Indicatorul de supra-garantare (art. 43) (%) 102%
| |
T 1
|valoare |% din % din valoarea|
| |contabils|valoarea |obligatiunilor|
| |portofoliului|ipotecare in |
|de creante  |sold
|
3.3.1 Creante imobiliare

|
|
|
1
|
I
3.3.2 |Active financiare din care:
I
.1
I

T
|
|
|
f
|
|
|
f
|
|
f
|
I
f
|
|
f
|
|
f
|
|
|3,3 |structura portofoliului de creante
|
|
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
|
f
|
L

4. Profilul de amortizare al portofoliului de creante|Valoarea

|conform

|contractelor|anticipatiilor|contractualé|anticipaté

|valoarea

|conform

|% din total |% din totall|

|valoare

|valoare

4,1 |Media ponderatd a scadentelor (in ani)

In functie de intervale

T T T T
| | | |
| | | | |
1 1 1 1 1
4,3 |1 - 2 ani | | |
| | | | |
1 1 1 1 1
4,4 |2 - 3 ani | | |
| | | | |
1 1 1 1 1
4,5 |3 - 4 ani | | | |
| | | | |
1 1 1 1 1
4,6 |4 - 5 ani | | | |
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4,7 |5 - 10 ani

1
|Tota1
|

|
I
|
I
|4,8 |>10 ani
|
I
|
L

5. Scadenta obligatiunilor ipotecare

|Valoarea
|conform

|contractelor|anticipa§iilor|contractualé|anticipaté

|Valoarea

|conform

T T
% din total

|valoare

|valoare

% din total]

ponderatd a scadentelor (in ani)

I

|

|

| |
I I
| |
I I
|in functie de intervale

{ T T T T T {
|5,2 |0 - 1 ani | | | |

I I I I I I I
|5,3 |1 - 2 ani | | | |

I i i i i i I
|5,4 |2 - 3 ani | | | |

I I I I I I I
|5,5 |3 - 4 ani | | | |

I I I I I I I
|5.6 |4 - 5 ani | | | |

I i i i i i I
|5,7 |5 - 10 ani | | | |

I I I I I I I
|5,8 |>10 ani | | | |

| | | | | | |
I 1 I 1 1 1 1
| |Total | | | | |
L | | | | |

6. Structura portofoliului de creante in functie de moneda de denominare |Valoare

T
% din total

|contabilé|valoare

|portofoliu

I 1
| |
| |
| |
| | |

I 1 1 1
le,1  |row | | |
| | | | |
I 1 I 1 1
le.2  |evw | | |
| | | | |
I 1 T 1 1
|6,3 |usp | | |
| | | | |
I 1 I I 1
le,a |cur | | |
I I I I I
|6,5 |A1te monede de denominare | |

L 1 1 |

7. Structura obligatiunilor ipotecare in functie de structura platii

|Valoare

o

% din valoarea|

I

|

| cuponului |contabilé|obligatiunilor|
| | |ipotecare in |
| | |sold |
I T I I |
|7,1 |Cupon fix | #REF! |

I | | | |
I T T T 1
|7,2 |Cupon variabil | #REF! |

| | | | |
I 1 1 1 1
|7,3 |Altd structura | #REF! |

L | | |

|8. Link cdtre lista obligatiunilor ipotecare emise

|9. Instrumente financiare derivate

|Valoare

|indicator]|

|9,1 |Valoarea notionald

|9,2 |valoarea obtinutd prin marcarea la piatd

Formularul C.2. Creante imobiliare
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*Font 8%

I

|1. Compozitia creantelor imobiliare |Valoare|Numér % din totalul|
| | | |creantelor |
| | | |imobiliare |
| | | | |
I T 1 1 1 1
|1,1 |Creante imobiliare rezidentiale | | |

I | | | | |
I 1 1 1 1 1
|1,2 |Creante imobiliare comerciale | | |

L | | | |

2. Riscul de concentrare

T T T 1
% din totalul|% din totalul|% din totalul|

|creantelor |creantelor |creantelor |
|imobi1iare |imobi1iare |imobi1iare
|rezidentiale |comerciale |

T
2,1 Cele mai mari 10 expuneri

structura ratei dobanzii

3. Defalcarea creantelor imobiliare in functie de

T T T
% din totalul|% din totalul

2

1
din totalu1|

|creantelor |creantelor |creantelor |
|imobi1iare |imobi1iare |imobi1iare
|reziden§iale |comerciale |

| | |
T T T

3,1 |Rata fixd | |
| | | |
T T T T
3,2 |Ratd variabilid | | |
| | | |
T T T T

3,3 |Alté structurd | |
! ! !

4. Periocada scursd de la data acorddrii creditului

T T
% din totalul|$ din totalul]|$

1
din totalul|

creantelor  |creantelor |creantelor |
imobiliare imobiliare imobiliare
rezidentiale |[comerciale

I
|
|
|
|
|
I
|
I
|4,2
|
I
|
|
I
|
|
I
|
L

| | |

| | |

| | |

I 1 1

4,1 |< 12 luni | | |
| | | |

1 1 1 1

|12 - < 24 luni | | |

| | | |

1 1 1 1

4,3 |24 - £ 36 luni | | |
| | | |

1 1 1 1

4,4 |36 - £ 60 luni | | |
| | | |

1 1 1 1

4,5 |> 60 luni | | |
1 1 |

Creante imobiliare rezidentiale
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*Font 7%

I

|1. LTV original (calculat la data acorddrii creditului ipotecar)|Valoare|Numér de|% din total valoare|% din total valoare|
| |creantd|creante |creante imobiliare |creante imobiliare

| | | | rezidentiale |

| | | | | |
I 1
|In functie de intervale

I T T T T T I
1,1 Jo-<40s% | | | | |
| | | | | | |
I I 1 1 1 1 1
|1,2 |40 - £ 50 3 | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
11,3 50 - < 60 % | | | | |
I | | | | | |
I I 1 1 1 1 1
|1,4 |60 - <70 % | | | | |
| | | | | | |
I I 1 1 1 1 1
|1,5 |70 - < 80 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
1,6 80 - < 90 | | | | |
I | | | | | |
I T T T T T 1
|1,7 |90 - < 100 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
| ltotal | | | | |
L | | | | | |
I T T T T 1
|2. LTV indexat (creantd/valoarea de referintd a proprietdtii) |Valoare|Numér de|% din total valoare|% din total valoare|
| |creanté|creante |creante imobiliare |creante imobiliare

| | | | rezidentiale |

| | | | | |
I 1
|fn functie de intervale

I T T T T T I
2,1 o -<40% | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
[2,2 |40 - <50 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
2,3 |50 - < 60 | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2,4 |60 - <70 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 I I 1 1 1
|2,5 |70 - <80 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 I 1 1 1
2,6 80 - < 90 | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
|2,7 ]90 - < 100 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
[2,8 | > 100 3 | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
| |7otal | | | | |
L | | | | | |

I
|3. Defalcare

in functie de tipul creantei imobiliare

rezidentiale|$% din totalul creantelor|

|imobiliare rezidentiale |

| |
I 1
|3,1 |ocupatd de proprietar |
| | | |
I T T 1
|3,2 |A doua casd / casd de vacantd |
I | | |
I I I 1
13,3 |inchiriata | |
| | | |
I I I 1
|3,4 |alt tip | |
1 |

Creante imobiliare comerciale
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*Font 7%

I
|1. LTV original (calculat la data acorddrii creditului ipotecar)|Valoare|Numér de|% din total valoare|% din total valoare|
| |creantd|creante |creante imobiliare |creante imobiliare
| | | | comerciale |
| | | | | |
I 1
|In functie de intervale
I |
I T T T T T 1
11,1 Jo - <403 | | | | |
| | | | | | |
I I 1 1 1 1 1
|12 [40 - < 50 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
1,3 |50 - < 60 ¢ | | | | |
I | | | | | |
I I 1 1 1 1 1
|1,4 |60 - <70 % | | | | |
| | | | | | |
I I 1 1 1 1 1
|15 [70 - < 80 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
[1,6 |80 - <90 % | | | | |
I | | | | | |
I T T T T T 1
[1,7 |90 - < 100 % | | | | |
| | | | | | |
I 1 1 1 1 1 1
| ltotal | | | | |
L | | | | | |
T T T T 1
. LTV indexat (valoare creantd/valoarea proprietdtii) |Valoare|Numér de|% din total valoare|% din total valoare|

|creanté|creante |creante imobiliare |creante imobiliare |

| | | comerciale |
I I I I

functie de intervale

< 40 %

0 -
40
50 - <60 %
60
70

80 - < 90 %

90 - < 100 %

> 100 %

I

|2
|

|

I
|in
I
|2,1
I
|2,2
I
|2,3
I
|2,4
I
|2,5
I
|2,6
I
|2,7
I
|2,8
I

| Total
L

T
|
|
1
|
|
I
|
|
I
|
I
- <80 % |
|
T
|
|
I
|
|
1
|
|
1
|
|

T 1
|3. Defalcare in functie de tipul creantei imobiliare comerciale |% din totalul creancelor|
| |imobi1iare comerciale
I |

Anexa D
Plafonul maxim de emisiune de obligatiuni ipotecare in functie
de situatia financiara a institutiei de credit emitente
Pragul maxim pentru valoarea emisiunilor de obligatiuni ipotecare se determina in baza urmatorilor indicatori:
- Indicatorul rata fondurilor proprii totale: exprima capacitatea bancii de a acoperi pierderi potentiale viitoare
- Indicatorul active lichide/active totale: surprinde gradul de lichiditate al bancii
- Indicatorul rata de neperformanta: ofera o imagine a calitatii portofoliului de active
- Ponderea liniilor de finantare externa in total pasiv: reflecta structura de finantare
- Ponderea creditelor in valuta in total portofoliu: surprinde structura activelor in functie de moneda
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Metodologia consta in definirea unor intervale bazate pe distributia empirica a indicatorilor definiti cu scopul de a
permite un plafon de emisiune mai ridicat in cazul institutiilor de credit care prezinta o situatie financiara solida, de
natura sa nu afecteze negativ stabilitatea sistemului bancar.

*Font 9%

T T T 1
|Categoria 1|Categoria 2|Categoria 3|
|

|Plafon maxim (Active totale)
L

T
L | | |
I T T T 1
|Rata fondurilor proprii totale | > 14 | [14%, 12%]| < 12% |
I | | | |
I T T T 1
|Raportul dintre activele lichide si activele totale | > 25% | [25%, 20%]| < 20% |
| | | | |
I T T T 1
|Rata creditelor neperformante (def. ABE) | < 15% | [15%, 20%]| > 20%
| | | | |
I T T T 1
|Ponderea liniilor de finantare externd in total pasivl < 20% | [20%, 30%]| > 30%
I | | | |
I T T T 1
|Ponderea creditelor in valutd in total portofoliu | < 65% | [65%, 70%]| > 70%
| | | | |
I T T T 1
1 1 1 1

In cazul in care, pentru un emitent, cei cinci indicatori se regasesc in categorii diferite, se aplici principiul
contaminarii si se ia in considerare categoria cea mai defavorabila.

Anexa E
CHESTIONAR
pentru auditorul financiar propus de emitent in vederea dobandirii
calitatii de agent intr-o emisiune de obligatiuni ipotecare
1. Identitatea auditorului financiar (se vor indica: numele si prenumele, domiciliul/resedinta si numarul de telefon,
respectiv denumirea, forma juridica, adresa sediului social, codul unic de inregistrare) si numarul autorizatiei de
functionare eliberate de Camera Auditorilor Financiari din Romania:
2. Identitatea reprezentantului legal/statutar al societatii de audit financiar (se vor indica: numele, prenumele si
functia acestuia, domiciliul/resedinta si numarul de telefon):
3. Identitatea persoanei fizice desemnata in calitate de reprezentant permanent (se vor indica: numele, prenumele
si functia acestuia, domiciliul/resedinta si numarul de telefon):
4. Tn ultimii 10 ani vreuna dintre entitatile la care auditorul financiar mentionat la pct. 1 a prestat servicii de audit
financiar s-a aflat in conflict cu vreo autoritate Tnsarcinata cu supravegherea in domeniul financiar-bancar sau i s-a
refuzat/retras o autorizatie in acest domeniu? Daca da, dati detalii.
5. Tn ultimii 10 ani vreuna dintre entitatile la care auditorul financiar mentionat la pct. 1 a prestat servicii de audit
financiar a facut obiectul unei proceduri de reorganizare judiciara/faliment/lichidare? In caz afirmativ, faceti orice
precizari utile.
6. In ultimii 10 ani auditorul financiar mentionat la pct. 1 sau, daca este cazul, actionarii/asociatii sai a/au facut
obiectul, in Romania ori in strainatate, al vreunei anchete sau proceduri profesionale, disciplinare, administrative ori
judiciare, care s-a incheiat cu vreo sanctiune, ori face/fac in prezent obiectul unor astfel de anchete sau proceduri?
Daca da, dati detalii, indiferent daca intre timp a intervenit o reabilitare. Se vor indica: autoritatea care a dispus
sanctionarea, fapta sanctionata, sanctiunea si data aplicarii sanctiunii.
7. Persoanele fizice mentionate la pct. 1-3 sau asociatii/actionarii ori persoanele care asigura administrarea si/sau
conducerea societatii mentionate la pct. 1 au fost condamnate pentru infractiunile prevazute la art. 10 alin. (2) lit. a)
din Regulamentul B&ncii Nationale a Romaniei privind activitatea de emisiune de obligatiuni ipotecare? In caz
afirmativ, dati detalii.
8. Indicati institutile de credit la care auditorul financiar mentionat la pct. 1 a indeplinit in ultimii 5 ani sau
indeplineste in prezent calitatea de auditor financiar.
9. Indicati institutile de credit la care reprezentantul permanent, mentionat la pct. 3, a indeplinit in ultimii 5 ani
misiuni de audit, cu precizarea situatiilor in care a coordonat echipe care au realizat misiunile respective.
10. Comunicati orice informatii suplimentare care ar putea fi considerate relevante pentru activitatea societatii
mentionate la pct. 1.
Subsemnatul, declar pe propria raspundere ca nu ma aflu/societatea mentionata la pct. 1 nu se afla in vreuna
dintre situatiile prevazute la art. 9 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 75/1999 privind activitatea de audit
financiar, republicata, cu modificarile ulterioare, ori in alta situatie de incompatibilitate sau de conflict de interese
prevazuta de legislatia in vigoare.
De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii, ca toate raspunsurile sunt complete si conforme
cu realitatea si ca nu exista alte fapte relevante asupra carora Banca Nationala a Romaniei ar trebui incunostintata.
Totodata, in nume personal/in numele societatii pe care o reprezint, ma angajez sa comunic Bancii Nationale a
Romaniei orice modificare privind informatiile furnizate.
Data
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Numele si prenumele
Semnatura
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