ORDIN nr. 3.143 din 2 decembrie 2019

privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare
la exercitarea dreptului de preemptiune al statului roman, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile
publice deconcentrate ale acestuia in cazul vanzarii de monumente istorice aflate in proprietatea
persoanelor fizice sau juridice de drept privat

EMITENT ® MINISTERUL CULTURII
Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 1001 din 12 decembrie 2019

Data intrarii in vigoare 11-01-2020

In temeiul prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 11 alin. (1) si (4) din Hotararea Guvernului nr. 90/2010
privind organizarea si functionarea Ministerului Culturii, cu modificarile si completarile ulterioare,

ministrul culturii emite urmatorul ordin:

Articolul 1

Se aproba Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de
preemptiune al statului roman, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in
cazul vanzarii de monumente istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, prevazute
in anexa care face parte integranta din prezentul ordin.

Articolul 2
La data intrarii in vigoare a prezentului ordin, orice dispozitie contrara isi inceteaza aplicabilitatea.

Articolul 3
Prezentul ordin nu se aplica procedurilor in curs de solufionare si intra in vigoare in termen de 30 de zile de la data
publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Ministrul culturii,

Bogdan Gheorghiu
Bucuresti, 2 decembrie 2019.
Nr. 3.143.

ANEXA

NORME METODOLOGICE din 2 decembrie 2019

pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune
al statului roman, prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in
cazul vanzarii de monumente istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat

Nota
Aprobate prin ORDINUL nr. 3.143 din 2 decembrie 2019, publicat in Monitorul Oficial, nr. 1001 din 12 decembrie
2019.

Articolul 1

(1) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai
in conditiile exercitarii dreptului de preemptiune al statului roman, prin Ministerul Culturii, pentru monumentele
istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, pentru monumentele
istorice clasate in grupa B, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.

(2) Termenul de raspuns privind exercitarea dreptului de preemptiune al statului este de maximum 25 de zile de
la data inregistrarii instiintarii, documentatiei si a propunerii de raspuns la Ministerul Culturii sau, dupa caz, la
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Articolul 2

(1) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneaza sa vanda monumente istorice,
transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii instiintarea privind intentia de vanzare, conform
modelului prevazut in anexa nr. 1, precum si orice alte documente pe care le considera relevante.
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(2) In termen de trei zile lucratoare, serviciile publice deconcentrate analizeaza instiintarea si pot, dupa caz, sa
solicite proprietarilor, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneaza sa vanda monumente istorice,
urmatoarele documente:

a) copie a actului de proprietate conform cu originalul;

b) copie a actului de identitate al proprietarului, astfel:

(i) pentru persoane fizice: copie a actului de identitate;

(ii) pentru persoane fizice autorizate: copie a actului de identitate, copie a certificatului de nregistrare fiscala;
(iii) pentru persoane juridice: copie a certificatului de inregistrare fiscala;

(iv) in caz de reprezentare, mandat sau procura;

c) planuri ale imobilului monument istoric; in cazul in care se intentioneaza vanzarea unei parii din imobil, planul
va contine marcarea suprafetelor care fac obiectul vanzarii;

d) documentar fotografic interior si exterior, in cazul imobilelor cladiri.

(3) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii pot completa documentele prevazute la alin. (2) cu o
copie a fisei analitice (minimale) de inventariere a monumentului sau ansamblului istoric si cu o copie a Obligatiei
de folosintd a monumentului istoric, daca acestea exista.

Articolul 3

(1) Pentru monumentele istorice clasate in grupa A, serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
ataseaza la documentele prevazute la art. 2 alin. (2) si (3) o propunere de raspuns sub forma unui referat de
oportunitate, conform modelului prevazut in anexa nr. 2, care va cuprinde recomandarea motivata privind
exercitarea sau neexercitarea dreptului de preemptiune.

(2) Referatul de oportunitate prevazut la alin. (1) va include recomandari privind destinatia pe care o va avea
imobilul in cauza, precum si date privind starea tehnica.

(3) Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii transmit Directiei patrimoniu cultural din cadrul
ministerului instiintarea, referatul de oportunitate si, dupa caz, documentatia completa, in termen de 5 zile
lucratoare de la primirea acestora.

(4) In cazul in care documentatia prevazuta la alin. (3) este incompleta, Directia patrimoniu cultural va notifica
serviciul public deconcentrat in vederea completarii cu celeritate in integralitate a acesteia.

Articolul 4

(1) Tn situatia in care referatul de oportunitate prevézut la art. 3 alin. (1) va cuprinde recomandarea de exercitare
de catre Ministerul Culturii a dreptului de preemptiune, iar Directia patrimoniu cultural isi insuseste recomandarea,
se Intocmeste o nota supusa avizarii Serviciului juridic, contencios si aprobarii de catre ministrul culturii.

(2) In cazul in care referatul de oportunitate prevézut la art. 3 alin. (1) va cuprinde recomandarea de exercitare de
catre Ministerul Culturii a dreptului de preemptiune, iar Directia patrimoniu cultural nu Tsi insuseste recomandarea,
se va intocmi un proiect de raspuns privind neexercitarea dreptului de preemptiune conform modelului din anexa
nr. 4, supus aprobarii de catre ministrul culturii. In situatia in care in bugetul ministerului exista fonduri pentru
exercitarea de catre Ministerul Culturii a dreptului de preemptiune, Directia patrimoniu cultural va elabora o nota
justificativa prin care va argumenta solutia propusa concomitent cu emiterea proiectului de raspuns.

Articolul 5

(1) Tn ipoteza in care prin referatul de oportunitate a serviciului public deconcentrat se recomanda neexercitarea
de catre Ministerul Culturii a dreptului de preemptiune, iar Directia patrimoniu cultural Tsi insuseste recomandarea,
se va intocmi un proiect de raspuns privind neexercitarea dreptului de preemptiune conform modelului din anexa
nr. 4, supus aprobarii de catre ministrul culturii.

(2) Tn conditile n care prin referatul de oportunitate al serviciului public deconcentrat se recomanda
neexercitarea de catre Ministerul Culturii a dreptului de preemptiune, iar Directia patrimoniu cultural recomanda
exercitarea dreptului de preemptiune, se va intocmi o nota justificativa supusa avizarii Serviciului juridic,
contencios si aprobarii de catre ministrul culturii.

Articolul 6

(1) Ministrul culturii analizeaza recomandarea de exercitare sau neexercitare a dreptului de preemptiune, iar in
cazul in care dispune neexercitarea dreptului de preemptiune, Directia patrimoniu cultural va comunica
proprietarului raspunsul conform modelului din anexa nr. 4, in termenul prevazut de lege. Directia patrimoniu
cultural comunica o copie a raspunsului serviciului public deconcentrat.

(2) Tn cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale acestuia nu isi exercitd dreptul de
preemptiune in termenul prevazut de lege, acest drept se transfera autoritatilor publice locale, care il pot exercita
in maximum 15 zile.

(3) Comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pe intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care monumentul istoric este vandut de mai multe
ori.
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(4) Daca se dispune exercitarea dreptului de preemptiune, Directia patrimoniu cultural informeaza serviciul public
deconcentrat, Directia achizitii, administrativ si investitii, notifica proprietarul cu privire la demararea procedurii de
negociere in vederea cumpararii imobilului respectiv si solicitd completarea documentatiei cu urmatoarele
documente:

a) extras de carte funciara la zi;
b) documentele prevazute la art. 2 alin. (2), daca acestea nu au fost solicitate de catre serviciile publice
deconcentrate.

(5) Tn cazul neexercitarii dreptului de preemptiune, instiintarea va prevedea obligatia proprietarului monumentului
istoric de a stipula expres in contractul de vanzare, pe care urmeaza sa il incheie, calitatea de monument istoric a
imobilului, de a informa cumparatorul asupra obligatiei de folosinta a monumentului istoric si de a informa serviciul
public deconcentrat despre schimbarea proprietarului.

Articolul 7

(1) Tn cazul in care se decide inceperea procedurii de exercitare a dreptului de preemptiune, se stabileste
valoarea de piata a imobilului, precum si fondurile necesare reabilitarii si punerii in functiune a acestuia, Ministerul
Culturii sau serviciul public deconcentrat al acestuia, dupa caz, putand dispune efectuarea unor expertize.

(2) In vederea achizitionarii imobilului monument istoric evaluarea se efectueaza de catre experti ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

(3) Tn cazul in care se decide inceperea procedurii de exercitare a dreptului de preemptiune prin intermediul
Programului de investitii in domeniul culturii, aprobat prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 76/2018,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 86/2019, cu modificarile ulterioare, prezentele norme se
completeaza in mod corespunzator cu normele metodologice pentru punerea in aplicare a Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 76/2018.

Articolul 8
(1) Tn vederea negocierii, ministrul culturii desemneaza prin ordin o comisie de negociere, denumita in continuare
comisie. Secretariatul Comisiei este asigurat de catre Serviciul juridic, contencios din cadrul Ministerului Culturii.
(2) Prin ordinul de numire a comisiei sunt stabilite expres limitele de competenta ale membrilor, atributiile
acestora, intinderea mandatului in privinta sumei de pornire a negocierii si a sumei maxime, dreptul comisiei de a
negocia o posibila plata a pretului in rate, in transe egale sau inegale, coroborate cu stabilirea unei perioade
maxime de plata a pretului.
(3) La momentul luarii la cunostinta a actului administrativ de desemnare in comisie, membrii comisiei au
obligatia de a depune o declaratie de confidentialitate si impartialitate, potrivit modelului prevazut in anexa nr. 3.
(4) Comisia de negociere, dupa finalizarea fiecarei etape, are obligatia de a aduce la cunostinta ministrului culturii
stadiul negocierii. De asemenea, Tn momentul in care comisia de negociere ajunge la suma maxima stabilita prin
mandatul incredintat sau pentru orice altd cauza pentru care nu se finalizeaza negocierea, comisia aduce la
cunostinta ministrului culturii acest aspect in vederea luarii unei decizii.

Articolul 9
(1) Tn cazul in care partile cad de acord in cadrul negocierilor, contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in fata
notarului public.
(2) Directia achizitii, administrativ si investitii intreprinde demersurile privind inscrierea monumentului istoric in
inventarul bunurilor din domeniul public sau privat al statului, dupa caz.

Articolul 10

Daca incetarea sau incheierea negocierilor se finalizeaza fara cumparare, dreptul de preemptiune se considera a
nu fi fost exercitat de catre Ministerul Culturii, urmand ca prin grija Directiei patrimoniu cultural sa i se comunice
proprietarului bunului imobil neexercitarea dreptului de preemptiune si notificarea acestuia asupra faptului ca
exercitarea dreptului de preemptiune se transfera autoritatilor publice locale.

Articolul 11
(1) Pentru monumentele istorice clasate in grupa B, in cazul in care dupéa analizarea ingtiintarii privind intentia de
vanzare si a documentelor, dupa caz, directorul serviciului public deconcentrat dispune neexercitarea dreptului de
preemptiune, serviciile publice deconcentrate comunica proprietarului raspunsul, potrivit modelului prevazut n
anexa nr. 4.
(2) Tn cazul in care serviciile publice deconcentrate propun exercitarea dreptului de preemptiune pentru
monumentele istorice clasate Tn grupa B, devin aplicabile prevederile art. 3-10.

Articolul 12
Directia patrimoniu cultural centralizeaza toate documentele ce tin de implementarea prezentelor norme si asigura
arhivarea lor.

Articolul 13
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Anexele nr. 1-4 fac parte integranta din prezentele norme metodologice.

Anexa nr. 1

la normele metodologice
CATRE
M

INSTIINTARE

privind intentia de vanzare a imobilului A2 .........................

Subsemnatul(a)/Subscrisa’3, ........cccociiiiiiiiiiiiees , legitimat/legitimata cu ........ (felul, seria si numarul actului
de identitate)....... , cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal
cu privire la falsul in declaratji, declar pe propria raspundere ca sunt/este proprietarul(a) imobilului/ Tmputernicit
/mandatar/reprezentant situat T ... M,

Avand in vedere cele declarate mai sus, In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (5) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, va Tnstiintez cu
privire la intentia de a vinde imobilul si va solicit sa imi comunicati daca Ministerul Culturii isi exercita dreptul de
preemptiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Precizez ca imobilul este alcatuit din teren in suprafata de ....... mp si constructii in suprafata desfasurata de .......
mp, cu un regim de inalfime de ...... , oferta de vanzare fiind de ............. leif .......... euro.

Anexat depun:

Declar ca:

— imobilul face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silita: Da |_| Nu |_|;

— imobilul este grevat de sarcini: Da |_| Nu |_|.

Cunoscand pedeapsa prevazuta de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in declaratii, am verificat
datele din prezenta declaratie, care este completa si corecta.

Va rog sa imi comunicati decizia dumneavoastra in termenul prevazut de lege.

Calitatea

A Directiile judetene pentru cultura, respectiv a municipiului Bucuresti, pe al caror teritoriu de competenta este
situat imobilul.

A2 Denumirea si codul din Lista monumentelor istorice.

A3 Numele, prenumele persoanei fizice, domiciliul. Denumirea persoanei fizice autorizate/juridice, sediul. in cazul
persoanelor fizice autorizate/juridice se mentioneaza numele, calitatea si baza delegarii de competenta a
persoanei semnatare a instiintarii.

A4 Adresa actuala, optional fosta adresa din anii 1991-1992, daca aceasta este cunoscuta.

Anexa nr. 2
la normele metodologice
CATRE
MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA PATRIMONIU CULTURAL
(numele, prenumele, in clar)
Aprob
Director executiv,

(semnatura si stampila)

REFERAT DE OPORTUNITATE
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ADRESA: ...ttt n s

VANZATOR: ..o en e e e e

SUPRAFATA PROPUSA PENTRU VANZARE:

SUMA PROPUSA PENTRU VANZARE: ........ooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
DESCRIEREA OBIECTIVULUINZ: ...ttt ettt sae e st e et e e sheeesmteeesbeeesaneesnneeans

Directia Judeteana pentru Culturd ...............ccccccviviineen. propune exercitarea/neexercitarea dreptului de
preemptiune al statului roman pentru urmatoarele considerente”3:

A Denumirea imobilului si codul din Lista monumentelor istorice.

A2 Se vor specifica informatii relevante privind valoarea culturala a imobilului.

A3 Se vor preciza urmatoarele: recomandari privind destinatia pe care o va avea imobilul ih cauza si date privind
starea tehnica.

Anexa nr. 3
la normele metodologice
DECLARATIE
privind confidentialitatea si impartialitatea
Subsemnatul(a), .....ccccccevviiiieninnns , membru in Comisia de negociere, constituitd in baza Ordinului ministrului
culturii nr. ...... [oviiiaain, , declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, prevazuta de art. 326

din Codul penal, urmatoarele:

a) nu sunt sot, ruda sau afin, pana la gradul al IV-lea inclusiv, cu oricare dintre vanzatori;

b) nu am avut Tn ultimii 2 ani si nu am relatii cu caracter patrimonial, direct sau indirect, prin sot/sotie, cu oricare
dintre vanzatori;

¢) nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea mea pe parcursul procesului de negociere in cadrul
comisiei.
Ma angajez ca, in situatia in care as descoperi, pe durata exercitarii mandatului, ca ma aflu in una dintre situatiile
aratate, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage.
Ma angajez sa pastrez confidentialitatea datelor cu caracter personal, precum si a tuturor informatiilor pe care le
voi primi, obtine sau le voi afla ca efect al calitafii mele de membru al comisiei de negociere, pe toata durata
mandatului, precum si dupa incetarea acestuia, potrivit prevederilor legale ih materie.
Data

Anexa nr. 4

la normele metodologice
CATRE: ..o
Spre stiinta:
Consiliul Local .......ccooeiiii
Consiliul Judetean .............cooimmni

Neexercitarea dreptului de preemptiune
pentru imobilul situat TN ..o , imobil alcatuit din teren, in suprafata de ........ mp, Si
constructii, Tn suprafata desfasurata de ........ mp, cu un regim de inaltime de .......... , monument istoric/sit
arheologic cod ......cccccvveeeeiiiiinns , conform Listei monumentelor istorice aprobata prin Ordinul ministrului culturii

si cultelor nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare
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Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intentia de vanzare, in baza prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, va
comunicam ca Ministerul Culturii nu Tsi exercita dreptul de preemptiune asupra imobilului sus-mentionat.
Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se transfera dreptul de preemptiune al statului catre autoritatile publice
locale.
Precizam ca, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmatoarele obligatii:
1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaza numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23 si 26 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ca imobilul este inscris in Lista monumentelor istorice si cu privire la
obligatiile ce i revin prin lege;
3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului veti instiinta in scris Directia Judeteana pentru
Cultura ... despre schimbarea proprietarului si veti transmite acesteia o copie a actelor.
De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului
cultural national mobil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile Tn care imobilul este vandut de mai multe ori.
Prezentul inscris nu este o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind vanzarea
monumentului istoric (interdictia de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini) raméne in sarcina
intocmitorului actului de Tnstrainare.
Cu stima,
(conducatorul institutiei®1)
Functia

A Ministrul culturii sau, dupa caz, directorul executiv al directiei judetene pentru cultura.
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