STATUTUL din 19 august 1969

tip al Asociatiei locatarilor
EMITENT ® CONSILIUL DE STAT

Publicat in BULETINUL OFICIAL nr. 94 din 27 august 1969

Data intrarii in vigoare 27-08-1969
Abrogat de DECRET nr. 387 din 27 octombrie 1977 la data 16-11-1977

|. Dispozitii generale

Articolul 1
Locatarii principali, persoane fizice si persoane juridice, din cladirea (cladirile) cu un numar de ........ apartamente
avind parti si instalatii comune, situata in localitatea ......... strada ........ nr. ....... , In baza articolului 54 din Legea nr. 10

/1968, constituie Asociatia locatarilor, care se organizeaza, functioneaza si foloseste mijloacele banesti si materiale
potrivit prevederilor prezentului statut.

Articolul 2

Asociatia locatarilor are ca scop:

- buna gospodarire a partilor si instalatiilor comune ale cladirii (cladirilor);

- incasarea la timp a cotelor din contributia la plata cheltuielilor comune;

- promovarea unei atitudini juste fata de avutul obstesc si respectarea normelor de convietuire socialista.

Articolul 3

In cazul cind locatarii principali sint si proprietari ai apartamentelor, asociatiile locatarilor se vor ocupa si de
problemele ce privesc pe proprietari: efectuarea reparatiilor capitale, asigurarea raporturilor cu autoritatile si altele
asemenea.

Il. Patrimoniul asociatiei locatarilor

Articolul 4

Activul patrimonial al asociatiei se compune din mijloace banesti si mijloace materiale.

Mijloacele banesti sint alcatuite din fondul de rulment.

Mijloacele materiale se compun din mobilier, unelte, utilaje, agregate si alte asemenea bunuri necesare desfasurarii
activitatii asociatjei.

Articolul 5

Fondul de rulment se formeaza prin depunerea de catre fiecare locatar principal, persoana fizica sau juridica, a unei
sume corespunzatoare acoperirii cheltuielilor comune lunare stabilita de adunarea generala a asociatiei locatarilor.
Acest fond se utilizeaza pentru plata cheltuielilor de intretinere, reparare si functionare a partilor si instalatjilor
comune, buna gospodarire a acestora, precum si pentru plata consumurilor de apa, gaze, energie electrica la partile
de folosinta comuna, incalzire centrala etc., cheltuieli care se repartizeaza conform normelor legale, pe locatarii
principali.

Articolul 6

Fondul de rulment serveste asigurarii platii la timp a cheltuielilor comune prevazute la articolul 5 alineatul 2 si se
reintregeste prin plata la termenele stabilite a cotelor de contributie la cheltuielile comune datorate de catre locatarii
principali.

Suma reprezentind cota de contribufie la constituirea fondului de rulment se restituie locatarului principal n
momentul in care ii inceteaza aceasta calitate, dupa ce in prealabil i-au fost refinute, la zi, sumele datorate.

Articolul 7

Cotele de contributie la plata cheltuielilor comune prevazute la articolul 5 alineatul 2 sint datorate lunar de catre
fiecare locatar principal - persoana fizica sau persoana juridica - in raport cu cheltuielile efective.

Cota de contributie la plata cheltuielilor comune datorate de locatarii principali pentru luna anterioara se va achita
pina la finele lunii in care s-a afigat tabelul de repartizare a acestora.

Articolul 8

Fondul de rulment se pastreaza la Casa de Economii si Consemnatiuni (C.E.C.).

Adunarea generala a locatarilor stabileste limita maxima a sumelor ce se pot retine in casa proprie pentru efectuarea
de cheltuieli curente.

Articolul 9

Mijloacele materiale se dobindesc prin cumpararea lor de catre asociatie sau prin donatii facute de locatarii
principali. Sumele de bani necesare pentru cumpararea mijloacelor materiale se obtin prin contributia locatarilor
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principali In raport cu suprafata locativa detinuta de fiecare si se restituie, in masura in care nu au fost cheltuite, n
termenul stabilit de comitetul asociatiei locatarilor.
I1l. Membrii asociatiei locatarilor

Articolul 10
Tofi locatarii principali, persoane fizice si persoane juridice, sint de drept membri ai asociatiei locatarilor.

Articolul 11

Membrii asociatiei au urmatoarele drepturi:
a) sa aleaga si sa fie alesi in organele de conducere ale asociatiei;
b) sa participe cu vot deliberativ la luarea hotaririlor in adunarea generala a asociatiei;
c) sa atace la instantele judecatoresti hotaririle adunarii generale care incalca prevederile legale sau ale
prezentului statut;
d) sa conteste, in termen de 5 zile de la afisarea tabelelor, la comitetul asociatiei locatarilor, cuantumul stabilit al
cotelor de contributie la cheltuielile comune; contestatia nu suspendé plata. In cazul cind contestatia a fost respinsa,
locatarul principal, nemulfumit se poate adresa adunarii generale a asociatiei.

Articolul 12
Membrii asociatiei, pe linga obligatiile ce le revin din calitatea de locatar principal, inclusiv proprietarul care locuieste
in apartamentul sau, mai au urmatoarele obligatii:
a) sa participe la sedintele adunarii generale;
b) sa contribuie la formarea activului patrimonial al asociatiei, in conditile prevazute la articolele 5 si 7 din
prezentul statut, cu respectarea termenelor stabilite;
c) sa respecte normele de buna convietuire;
d) sa participe la actiunile gospodaresti initiate de asociatie;
e) sa respecte hotaririle adunarii generale.
IV. Organele asociatiei locatarilor

Articolul 13

Asociatia locatarilor are urmatoarele organe:
- Adunarea generala a locatarilor;

- Comitetul asociatiei locatarilor;

- Comisia de cenzori.

Articolul 14
Adunarea generala este alcatuita din totalitatea locatarilor principali persoane fizice, si persoane juridice din cladire.

Articolul 15
Adunarea generala a locatarilor are urmatoarele atributii:

a) alege, dintre membrii asociatiei, comitetul asociatiei locatarilor, desemnind dintre membrii acestuia pe presedinte
si secretar, precum si un numar potrivit de membri supleantj;

b) alege Comisia de cenzori;

c¢) revoca, atunci cind este cazul, mandatul membrilor comitetului asociatiei si al membrilor comisiei de cenzori;

d) desemneaza dintre membrii asociatiei sau din rindul altor persoane pe imputernicitul asociatiei; totodata, decide
daca imputernicitul isi exercita atributiile gratuit, in schimbul unei indemnizatii sau ca angajat, stabilind dupa caz
cuantumul indemnizatjei sau al salariului.

Pot fi desemnate ca imputerniciti persoane care indeplinesc aceasta functie si la alte asociatii de locatari.
Tmputernicitul trebuie s fie o persoana competenta, bun gospodar si s& nu fi fost condamnat pentru infractiuni care,
potrivit legii, o fac necorespunzatoare pentru a ocupa functia de gestionar;

e) hotaraste numarul si functiile persoanelor ce urmeaza sa fie angajate sau sa lucreze in schimbul unei
indemnizatii (mecanici, fochisti, instalatori, contabili, casieri, ingrijitori etc.), precum si sarcinile acestora, cuantumul
salariului sau, dupa caz, al indemnizatiei cuvenite;

f) stabileste, Tn limita fondului de rulment, sumele pina la care comitetul asociatiei poate angaja cheltuieli, Tn
numele asociatiei;

g) hotaraste modul de folosire a mijloacelor banesti privind lucrarile de intretinere si reparatii ale partilor si
instalatiilor comune;

h) hotaraste asupra naturii si volumului mijloacelor materiale necesare desfasurarii activitatii asociatiei;

i) aproba bugetul anual de venituri si cheltuieli al asociatiei si bilantul executiei bugetare;

j) aproba darile de seama anuale asupra activitatii comitetului asociatiei si rapoartele de verificare ale comisiei de
cenzori;

k) da descarcare de gestiune comitetului si Tmputernicitului asociatiei;

1) rezolva plingerile locatarilor principali impotriva hotaririlor comitetului asociatiei date potrivit articolului 22 litera j;
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m) hotaraste Tn orice alte probleme privind interesele asociatiei locatarilor.

Articolul 16

Adunarea generala se intruneste in sedinta ordinara o data pe an, in cursul lunii ianuarie, si in sedinte extraordinare,
din initiativa comitetului sau la cererea a cel putin 1/3 din numarul total al membrilor asociatiei, ori de cite ori este
nevoie.

Convocarea adunarii generale se face cu cel putin 5 zile inainte de data fixata, prin afisare ori, dupa caz, prin
comunicare individuala sub luare de semnatura, si va cuprinde data, ora, locul si ordinea de zi.

Articolul 17

Adunarea generala este valabil constituita prin prezenta a cel putin jumatate plus unu din totalul membrilor asociatiei.
Orice membru al asociatiei poate fi reprezentat, pe baza unei imputerniciri scrise, de catre alt locatar major al cladirii.
In cazul reprezentarii printr-un membru major al familiei asociatului, nu este necesara o imputernicire scrisa.

Acelasi locatar nu poate reprezenta decit un singur locatar principal.

Persoanele juridice participa la adunarea generala, fiecare prin delegatul lor imputernicit in scris.

Articolul 18

Adunarea generala va fi condusa de un presedinte sau de un prezidiu ales de membrii asociatiei prezenti la adunare.
Adunarea generala va alege si un secretar.

Hotaririle adunarii generale se iau cu 2/3 din numarul voturilor membrilor asociatiei prezenti la adunare.

Articolul 19
Discutiile si hotaririle adunarii generale a locatarilor se consemneaza de céatre secretarul adunarii intr-un proces-
verbal, care va fi semnat de presedintele si secretarul adunarii generale.

Articolul 20

Hotaririle adunarii generale sint obligatorii pentru toti membrii asociatiei; ele sint executorii. Hotaririle adunarii
generale prin care se incalca prevederile legale sau statutare pot fi atacate la instaniele judecatoresti de membrii
asociatiei, in termen de 10 zile de la data cind au fost luate. Instanta de judecata va putea dispune suspendarea
executarii hotaririlor atacate.

Articolul 21

Membrii titulari si membrii supleanti ai comitetului asociatiei sint alesi pe timp de un an.

in cazul cind asociatia locatarilor cuprinde ca membri atit persoane fizice cit si persoane juridice, din Comitetul
asociatiei face parte de drept si un delegat al persoanelor juridice desemnat prin intelegerea acestora.

Comitetul este alcatuit dintr-un numar de membri fara sot, intre 3 si 15, hotarit de adunarea generala Tn raport cu
numarul membrilor asociatiei; in numarul membrilor comitetului se cuprinde, atunci cind este cazul, si delegatul
locatarilor persoane juridice.

Articolul 22
Comitetul asociatiei are urmatoarele atributji:

a) aduce la indeplinire hotaririle adunarii generale;

b) executa bugetul asociatiei;

c) asigura exploatarea in bune conditii si buna gospodarire, folosire, intretinere si conservare a partilor si
instalatiilor comune din cladire, aflate in subsol, casa scarii, pod etc., a utilajelor, sculelor etc., aferente acestora,
precum si a bunurilor aflate in patrimoniul asociatiei, si raspunde de modul cum este asigurata exploatarea,
gospodarirea si conservarea acestora;

d) prezinta adunarii generale dari de seama asupra activitaii desfasurate, precum si propuneri de masuri pentru
imbunatatirea acesteia;

e) ia masurile necesare in vederea folosirii judicioase a partilor comune (spalatoria, calcatoria, uscatoria, podul
etc.) de catre locatari;

f) incheie si desface conventia sau, dupa caz, contractul de munca al imputernicitului, in cazul in care acesta fsi
exercita atributiile in schimbul unei indemnizatii, respectiv ca angajat al asociatiei locatarilor;

d) angajeaza personalul necesar, in limitele aprobate de adunarea generala; desface contractul de munca al
angajatilor, precum si conventia cu personalul retribuit cu indemnizatie, conform prevederilor legale.

Durata angajarii si programul de lucru in cursul zilei de munca se stabilesc pe baza de intelegere intre partj;

h) ia masuri pentru a se face abonamente cu furnizorii de apa, energie electrica, gaze etc. si pentru aprovizionarea
la timp cu combustibil lichid sau solid, Tn vederea asigurarii normalei functionari a partilor si instalatiilor comune,
precum si pentru procurarea materialelor necesare intretinerii si repararii acestora;

i) aproba listele lunare de plata a cotelor-parti la cheltuielile comune datorate de locatarii principali; aproba
cumpararea mijloacelor materiale prevazute la articolul 4 alineatul 3;

j) rezolva contestatiile locatarilor principali cu privire la cuantumul sumelor la care au fost obligati la plata conform
prevederilor de la litera i;
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k) ia masuri pentru efectuarea la timp si in conditiile legii a lucrarilor de intretinere si reparatii la partile si instalatiile
comune ale cladirii, care cad in sarcina locatarilor, si stabileste daca vor fi executate in regie sau antrepriza;
participa la receptia lucrarilor de reparatii care revin proprietarului, executate de catre intreprinderea care are in
administrare imobilul, Tn regie sau antrepriza;

1) instiinteaza pe proprietari de necesitatea efectuarii reparatiilor ce cad in sarcina lor, la partile comune ale cladirii,
luind la nevoie masurile prevazute de lege. Pentru apartamentele proprietate de stat instiinfarea va fi facuta
organizatiei de stat care le are in administrare; sesizeaza intreprinderii care are in administrare imobilul, locatarii
sau alte persoane care au produs degradari, avarii, deteriorari si altele asemenea, la pariile si instalatiile comune
ale cladirii si bunurilor aferente acesteia, care potrivit legii revin proprietarului, in vederea luarii masurilor legale
impotriva celor vinovati. In cazul in care acestia nu pot fi identificati, ia masuri de reparare in contul locatarilor din
cladiri;

m) supravegheaza pe parcurs executia lucrarilor la partile si instalatile comune care cad in sarcina locatarilor, Tn
ce priveste calitatea acestor lucrari si respectarea termenelor;

n) mobilizeaza locatarii la actiuni pentru infrumusetarea cladirilor, pastrarea curateniei si igienei in cladire, ingrijirea
spatiilor verzi si a curtilor interioare etc.;

0) organizeaza vizitarea apartamentelor in vederea asigurarii unei igiene corespunzatoare, luind masuri, cind este
cazul, pentru dezinsectie, dezinfectie sau deratizare a ntregului imobil, precum si masurile necesare pentru
inlaturarea pierderilor de apa din cauza instalatiilor defecte;

p) sprijina initiativele intreprinse de comitetele executive ale consiliilor populare, ale deputatilor si ale organizatiilor
obstesti privind organizarea diferitelor actiuni cu caracter social-gospodaresc;

r) ia masuri pentru crearea conditjilor optime in vederea folosirii timpului liber de catre copii;

s) se ocupa de prevenirea si aplanarea eventualelor mici neintelegeri de ordin locativ; poate chema in fata sa
pentru a atrage atentia asupra abaterii savirsite, sau poate pune in discutia adunarii generale pe locatarii rau
platnici ai cotelor de participare la cheltuielile comune, pe cei care incalca normele de buna conviefuire sau orice
alta obligatie prevazuta la articolul 12, putind cere, ca organ al asociatiei, instantelor judecatoresti - in conditiile legii
- evacuarea celor in cauza; de asemenea, se poate adresa, cind este cazul, comisiilor de judecata, in conditiile legii;

t) intocmeste lista cuprinzind numele locatarilor rau platnici si hotaraste afisarea ei;

u) atesta plata la zi a cotelor de contributie la cheltuielile comune;

v) asigura conditiile necesare securitatii si igienei in procesul muncii. Sprijina masurile luate pentru prevenirea
incendiilor la partile si instalatiile comune.

Articolul 23

Comitetul asociatiei lucreaza valabil in prezenta a jumatate plus unu din numarul membrilor sai si decide valabil cu 2
/3 din voturile celor prezenti.

Discutiile si deciziile se consemneaza intr-un proces-verbal de sedinta, care se va semna de tofi membrii participanti
si se va trece intr-un registru parafat de Comisia de cenzori, pastrat de presedintele sau imputernicitul asociatiei

Articolul 24
Mandatul membrilor comitetului asociatiei inceteaza la expirarea termenului pentru care au fost alesi, la cerere, prin
revocare sau prin pierderea calitatii de locatar principal.

Articolul 25

Comisia de cenzori se alege dintre membrii asociatiei, pe termen de un an, in adunarea generala a locatarilor si
poate fi formata din 3 - 5 membri si 1 - 2 membri supleanti.

Comisia de cenzori alege dintre membrii sai un presedinte.

Articolul 26
Comisia de cenzori are urmatoarele atributii:

a) verifica indeplinirea conditiilor statutare privitoare la prezenta si numarul voturilor membrilor asociatiei, in adunari;

b) verifica intocmirea bugetului asociatiei pentru anul urmator;

c) verifica cel putin o data pe trimestru gestiunea asociatiei, consemnind constatarile intr-un registru de procese-
verbale, care se pastreaza de presedinte sau de un alt membru al comisiei;

d) intocmeste, pe baza verificarii efectuate, si prezintd adunarii generale rapoarte asupra activitatii sale si asupra
gestiunii asociatiei, propunind acesteia descarcarea comitetului si a Tmputernicitului cu privire la activitatea
desfasurata;

e) propune spre aprobare, dupa caz, adunarii generale sau comitetului asociatiei, masurile necesare pentru buna
gospodarire a bunurilor si fondurilor asociatiei, inclusiv sesizarea organelor de urmarire penala in cazul cind
constata savirgirea unor fapte cu caracter infractional.

Articolul 27
Mandatul membrilor comisiei de cenzori inceteaza in cazurile prevazute la articolul 24.
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Articolul 28
Imputernicitul asociatiei desemnat in conditiile articolului 15 litera d are urmétoarele atributji:

a) preia In exploatare pe baza de proces-verbal sau, dupa caz, se ingrijeste de preluarea de catre personalul n
subordine, a pariilor si instalatiilor comune din cladire si a utilajelor, sculelor etc. aferente acestora, precum si a
bunurilor aflate in patrimoniul asociatiei, raspunzind sau, dupa caz, supraveghind intretinerea in bune conditii a
acestor bunuri de catre personalul in subordine; la incetarea raportului de munca sau de prestare de servicii preda
sau, dupa caz, asigura predarea bunurilor preluate conform procesului-verbal de catre cei ce le-au preluat, sesizind
in scris, comitetului asociatiei eventualele stricaciuni sau instrainari constatate;

b) face sau, dupa caz, asigura efectuarea prin personalul in subordine a tuturor actelor de administratie curenta,
precum incasari, plati, intocmirea statelor pentru personalul asociatiei, retineri si varsaminte pentru impozitul pe
salarii si cota de 2% pentru pensia suplimentara, precum si pentru plata cotei de asigurari sociale, intocmirea
tabelelor de locatari principali cuprinzind repartizarea cotelor de contributie la cheltuielile comune, supravegherea
mentinerii in stare de functionare si curatenie a partilor si instalatiilor comune din cladire etc.;

c) asigura calcularea, potrivit legii, a contributiei datorate de fiecare locatar principal la cheltuielilie comune ale
cladirii, precum si la cele pentru cumpararea mijloacelor materiale prevazute la articolul 4 alineatul 3 si o modifica, in
caz de schimbare intervenita in situatia unor locatari, afisind cu cel putin 15 zile Tnainte de sfirsitul lunii tabelul cu
sumele astfel calculate, contrasemnat de un membru din comitet desemnat in acest scop;

d) da lamuriri, la cererea locatarilor, asupra modului cum au fost determinate sumele de plata;

e) se ingrijeste de incasarea in termen a contributiei la plata cheltuielilor comune si a altor sume datorate de
locatari, facind, atunci cind este cazul, instiintarea de plata sau luind masuri de punere in miscare a procedurii de
executare silita;

f) face abonamente, pe numele asociatiei locatarilor, cu furnizorii de apa, gaze, energie electrica etc. si efectueaza
aprovizionarea din timp cu combustibil lichid si solid in cazul centralelor termice aflate in exploatarea asociatiei de
locatari;

g) face toate aprovizionarile necesare pentru intretinerea si normala functionare a partilor si instalatiilor comune;

h) indrumeaza si controleaza angajatii asociatiei, precum si personalul care lucreaza in schimbul unei indemnizatii,
in indeplinirea sarcinilor ce le revin;

i) sesizeaza comitetul asociatiei asupra necesitatii efectuarii lucrarilor de intretinere si reparatii la partile si
instalatiile comune;

j) informeaza comitetul asociatiei asupra mersului si calitatii lucrarilor de intretinere si reparatii la partile comune;

k) reprezinta asociatia fata de terti, inaintea instantelor judecatoresti si a altor organe ale statului, in baza unei
delegatii scrise primite in acest scop de la comitetul asociatiei, semnata de presedinte si de un membru al
comitetului asociatiei;

1) pastreaza scriptele si registrele asociatiei, cu exceptia registrului de procese-verbale al comisiei de cenzori, care
se pastreaza de persoanele prevazute la articolul 26 litera c;

m) primeste si inregistreaza cererile si reclamatiile privind raporturile dintre locatari sau dintre acestia si asociatie si
le supune comitetului asociatiei cind rezolvarea lor nu este de competenta sa, sau cind, desi de competenta sa, nu
le-a putut rezolva;

n) participa la sedintele adunarii generale ale asociatiei si ale comitetului, fiind obligat sa dea, cind i se cere, orice
lamuriri;

0) ia masurile necesare potrivit dispozitiilor comitetului asociatiei, pentru prevenirea incendiilor la partile si
instalatiile comune ale cladirii;

p) aduce la indeplinire orice alte Tnsarcinari privind bunul mers al activitatii asociatiei, primite de la comitetul
acesteia;

r) prezinta dari de seama comitetului asociatiei de modul cum si-a indeplinit obligatiile ce-i revin.

V. Sancfiuni

Articolul 29

In caz de incélcare a obligatiilor prevazute la articolul 12, membrii asociatiei, in raport cu gravitatea si frecventa
abaterii, pot sa fie invitati la comitetul asociatiei, pentru a li se atrage atentia asupra abaterii savirsite, sau, dupa caz,
sa fie pusi In discutia adunarii generale in conditiile articolului 22 litera s.

VI. Dispozitii finale

Articolul 30

Asociatia locatarilor are stampila proprie.

Articolul 31
Convocarea primei adunari generale a asociatjei locatarilor se face de un comitet de organizare alcatuit dintre
locatarii principali.

Articolul 32
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Evidenta constituirii si folosirii fondurilor asociatiei se face in registre corespunzatoare, potrivit principiului partidei
simple.
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